Дело № 2-1-1170/2022
РЕШЕНИЕ

Именем Российской Федерации

02 августа 2022 года







г. Симферополь

Мировой судья судебного участка № 1 Железнодорожного судебного района города Симферополя Республики Крым Щербина Д.С.,

при участии секретаря – Анякиной А.А.,
с участием истца Мансурова, ответчика Шушкевича,
рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по исковому заявлению Мансурова к Шушкевичу о взыскании залоговой суммы по договору аренды квартиры,

УСТАНОВИЛ:

Мансуров обратился к мировому судье с исковым заявлением к ответчику Шушкевичу о взыскании залоговой суммы по договору аренды квартиры, мотивируя свои исковые требования тем, что (данные изъяты)года между истцом и ответчиком заключен договор аренды квартиры. По условиям договора (п. 4.3) истец вносит залоговую сумму в размере (данные изъяты)руб. Обеспечительный платеж, предусмотренный в договоре аренды предназначался для компенсации потерь арендодателя при невыполнении арендатором своих обязательств, однако при выезде и отсутствии со стороны арендатора претензий по оплате коммунальных услуг, арендной плате и состоянию предметов мебели и бытовой техники, данный платеж возвращается арендатору. Во исполнение обязательств по договору аренды от (данные изъяты)года, истцом ответчику была уплачена залоговая сумма в размере (данные изъяты)руб. (данные изъяты)года истец сдал квартиру ответчику, уведомив его за три недели до освобождения квартиры. Претензий по возврату Объекта аренды, задолженности по арендной плате и другим платежам у ответчика не имеется. На основании изложенного просил взыскать с ответчика залоговую сумму в размере (данные изъяты)руб., сумму морального ущерба в размере (данные изъяты)руб., сумму почтовых расходов                     в размере (данные изъяты)руб. и расходы по оплате государственной пошлины                    в размере (данные изъяты)руб.
В судебном заседании истец Мансуров свои исковые требования поддержал в полном объёме и просил исковое заявление удовлетворить, пояснив при этом, что вынужден был прекратить договор аренды квартиры в связи с переводом на работу в г. Севастополь.

Ответчик Шушкевич в судебном заседании исковые требования не признал и сообщил, что по условиям договора арендатор обязан известить арендодателя о предстоящем освобождении квартиры за четыре недели. (данные изъяты)года супруга истца написала СМС супруге ответчика о том, что с (данные изъяты) съезжают. Однако, лично как арендодатель Шушкевич никаких предупреждений не получал.
Выслушав присутствующих участников, изучив материалы дела, мировой судья пришел к выводу об отказе в удовлетворении искового заявления по следующим основаниям.
Так, судом установлено, что (данные изъяты)между Шухевичем (Арендодатель) и Мансуров заключен договор аренды квартиры, расположенной по адресу: (данные изъяты), на срок (данные изъяты) месяцев с (данные изъяты)г. по (данные изъяты)г. 
Согласно п. 4.3 договора аренды квартиры от (данные изъяты)г. при подписании договора арендатором вносится арендодателю оплата за месяц вперёд в размере (данные изъяты)руб., а также залоговая сумма (данные изъяты)руб., которая возвращается арендатору при выезде из квартиры.

В соответствии с п. 3.2 договора аренды квартиры от (данные изъяты)г. о предстоящем освобождении снимаемой в аренду квартиры известить арендодателя не менее чем за 4 недели является обязанностью арендатора.
Согласно ст. 606 ГК РФ по договору аренды (имущественного найма) арендодатель (наймодатель) обязуется предоставить арендатору (нанимателю) имущество за плату во временное владение и пользование или во временное пользование.

Статьёй 614 ГК РФ предусмотрено, что арендатор обязан своевременно вносить плату за пользование имуществом (арендную плату). Порядок, условия и сроки внесения арендной платы определяются договором аренды. В случае, когда договором они не определены, считается, что установлены порядок, условия и сроки, обычно применяемые при аренде аналогичного имущества при сравнимых обстоятельствах. Арендная плата устанавливается за все арендуемое имущество в целом или отдельно по каждой из его составных частей в виде:       1) определенных в твердой сумме платежей, вносимых периодически или единовременно; 2) установленной доли полученных в результате использования арендованного имущества продукции, плодов или доходов; 3) предоставления арендатором определенных услуг; 4) передачи арендатором арендодателю обусловленной договором вещи в собственность или в аренду; 5) возложения на арендатора обусловленных договором затрат на улучшение арендованного имущества. Стороны могут предусматривать в договоре аренды сочетание указанных форм арендной платы или иные формы оплаты аренды.

В соответствии со ст.ст. 309-310 ГК РФ обязательства должны исполняться в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона, иных правовых актов, а при отсутствии таких условий и требованием, в соответствии с обычаями делового оборота или иными обычно предъявляемыми требованиями, односторонний отказ от исполнения обязательств не допускается.

Согласно ст. 329 ГК РФ исполнение обязательств может обеспечиваться неустойкой, залогом, удержанием вещи должника, поручительством, независимой гарантией, задатком, обеспечительным платежом и другими способами, предусмотренными законом или договором. Недействительность соглашения об обеспечении исполнения обязательства не влечет недействительности соглашения, из которого возникло основное обязательство. При недействительности соглашения, из которого возникло основное обязательство, обеспеченными считаются связанные с последствиями такой недействительности обязанности по возврату имущества, полученного по основному обязательству. Прекращение основного обязательства влечет прекращение обеспечивающего его обязательства, если иное не предусмотрено законом или договором.

В соответствии с п. 1 ст. 381.1 ГК РФ денежное обязательство, в том числе обязанность возместить убытки или уплатить неустойку в случае нарушения договора, и обязательство, возникшее по основаниям, предусмотренным пунктом 2 статьи 1062 настоящего Кодекса, по соглашению сторон могут быть обеспечены внесением одной из сторон в пользу другой стороны определенной денежной суммы (обеспечительный платеж). Обеспечительным платежом может быть обеспечено обязательство, которое возникнет в будущем. При наступлении обстоятельств, предусмотренных договором, сумма обеспечительного платежа засчитывается в счет исполнения соответствующего обязательства.

Ссылка истца на положения п. 2 ст. 381.1 ГК РФ, согласно которого в случае ненаступления в предусмотренный договором срок обстоятельств, указанных в абзаце втором пункта 1 настоящей статьи, или прекращения обеспеченного обязательства обеспечительный платеж подлежит возврату, если иное не предусмотрено соглашением сторон, ошибочна, поскольку залоговая сумма в размере (данные изъяты)руб. по договору аренды квартиры от (данные изъяты)г. возвращается арендатору при выезде из квартиры при соблюдении обязанностей арендатора, в том числе уведомления арендодателя об освобождении квартиры не менее чем за 4 недели.
Залог при аренде квартиры – это дополнительная денежная сумма, которую арендатор платит владельцу квартиры. Она гарантирует обеим сторонам выполнение обязательств по договору аренды. Из этих средств могут компенсироваться убытки, связанные с неожиданным расторжением договора одной из сторон, задолженностью нанимателя по коммунальным платежам или порчей имущества арендодателя.
В соответствии со ст. 56 ГПК РФ каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.

Истцом суду не предоставлены доказательства своевременного уведомления арендодателя об освобождении квартиры, а также тем лицом, указанным в договоре аренды квартиры, что является нарушением обязательства арендатора.
Таким образом, мировой судья пришёл к выводу об отказе в удовлетворении искового заявления Мансурова.
Ввиду изложенного, также не подлежат удовлетворению и требования истца о взыскании морального ущерба и судебных расходов.
Руководствуясь ст.ст. 194 - 199 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, мировой судья -
РЕШИЛ:

В удовлетворении искового заявления Мансурова – отказать.
Решение суда может быть обжаловано в апелляционном порядке в Железнодорожный районный суд г. Симферополя Республики Крым путем подачи апелляционной жалобы через мирового судью судебного участка № 1 Железнодорожного судебного района города Симферополя в течение месяца со дня принятия мотивированного решения суда.

Мотивированное решение составлено 05 августа 2022 года.

Мировой судья




/подпись/

       Д.С. Щербина
