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Дело №2-10-8/2024
02-0008/10/2024
Р Е Ш Е Н И Е
именем Российской Федерации
  8 февраля 2024 г.  




   
город Симферополь
Мировой судья судебного участка № 10 Киевского судебного района города Симферополя (Киевский район городского округа Симферополь) Республики Крым Москаленко С.А., при ведении протокола секретарём судебного заседания Александровой Г.А., с участием представителя ответчика Квасникова М.О., рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело 

по иску Общества с ограниченной ответственностью «Сервисная компания «Комфорт» к 

Васильевой Ирине Григорьевне   

о взыскании задолженности за жилищно-коммунальные услуги за период с 01.01.2022 г. по 01.07.2023 г. в размере 5889,43 руб., пени за несвоевременную их уплату в размере 699,91 руб., а также судебных расходов в виде расходов по уплате госпошлины в размере 400,00 руб., 

УСТАНОВИЛ:

Общество с ограниченной ответственностью «Сервисная компания «Комфорт» (далее – ООО «СК «Комфорт») обратилось к мировому судье с иском к Васильевой И.Г. о взыскании задолженности за предоставленные жилищно-коммунальные услуги за нежилое помещение, расположенное в многоквартирном доме по адресу: Республика Крым, г. Симферополь, бул. Франко, д. 4, за период с 01.01.2022 г. по 01.07.2023 г. в размере 5 889,43 руб., пени в размере 699,91 руб., а также расходы по уплате госпошлины в размере 400,00 руб.

Исковые требования мотивированы тем, что ООО «СК «Комфорт» является управляющей организацией многоквартирного дома № 4 по бул. Франко в                                г. Симферополе. Васильева И.Г. является собственником парковочного места (паркинга) № …… в указанном многоквартирном доме, а соответственно в силу ст. 210, ст. 309 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее – ГК РФ), ч.1 и п. 5 ч. 2 ст. 153, ч. 2 ст. 154 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ), а также п. 3.3.1 договора управления многоквартирным домом обязана своевременно и в полном объеме производить оплату за предоставленные услуги. В нарушение вышеуказанных норм должник не производит оплату за предоставленные услуги, вследствие чего за Васильевой И.Г. образовалась задолженность за период с 01.01.2022 г. по 01.07.2023 г. в размере 5 889,43 руб. В связи с невнесением должником своевременно платы за жилищно-коммунальные услуги ей на основании ч. 14 ст. 155 ЖК РФ, а также п. 4.11 договора управления, начислена пеня в размере 699,91 руб.
Истец явку своего представителя в судебное заседание не обеспечил, о дате, времени и месте его проведения извещен заблаговременно надлежащим образом, просил рассмотреть дело в отсутствие представителя истца, настаивает на удовлетворении исковых требования в полном объеме (л.д.132). В письменных пояснениях (л.д. 104-105) указывает, что условиями договора управления многоквартирного дома предусмотрено, что работы и услуги по содержанию общего имущества собственников многоквартирного дома, выполняемые управляющей организацией постоянно, признаются выполненными (оказанными) и не требуют составления акта об их приемке при отсутствии претензий со стороны собственников помещений. Решение об утверждении размера платы за услуги по содержанию общего имущества собственников помещений многоквартирного дома оформлено Протоколом общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № 1 от 20.08.2018 г. Размер платы установлен в сумме 18,88 руб. за 1 кв.м. При этом, от указанного размера платы ООО «СК «Комфорт» сторнирует сумму за вывоз ТБО, поскольку с 01.01.2018 г. указанную функцию осуществляет ГУП РК «Крымэкоресурсы». В размере платы п. 3 предусмотрен вывоз мусора в размере 1,18 руб. за 1 кв.м., в связи с чем размер платы за жилищно-коммунальные услуги составляет: 18,88 руб. – 1,18 руб. = 17,70 руб. за 1 кв.м. Установленный решением общего собрания собственников помещений многоквартирного дома размер платы за услуги по содержанию и ремонту общего имущества является обязательным для всех собственников помещений многоквартирного дома, в том числе для гаражей. В силу действия ст. 36 ЖК РФ, а также постановления Правительства Российской Федерации от 26.12.2016 г. № 1498 и постановления Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 г. № 354, машино-места в многоквартирном доме являются объектом гражданских прав и принадлежат на праве частной собственности отдельным гражданам, в связи с чем указанные паркинги не являются общим имуществом собственников помещений многоквартирного дома, а являются самостоятельными нежилыми помещениями в многоквартирном доме. Собственники указанных помещений обязаны нести расходы на содержание общего имущества многоквартирного дома наравне с собственниками квартир и других нежилых помещений в многоквартирном доме. Начисление платы за услуги по содержанию общего имущества собственников помещений многоквартирного дома для собственников машино-мест осуществляется на основании размера платы, утвержденного на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома наравне с собственниками квартир и других нежилых помещений. Требования к собственникам паркинга по оплате услуг по содержанию общего имущества, а также взносов на капитальный ремонт многоквартирного дома обусловлены тем, что они являются собственниками нежилых помещений в многоквартирном доме, которые обязаны нести расходы на содержание всего общего имущества собственников помещений многоквартирного дома (содержание лифта, уборка мест общего пользования, аварийное обслуживание, оплата коммунальных услуг на СОИ и пр.) согласно перечню и размеру платы, установленного собственниками помещений многоквартирного дома на общем собрании. Поскольку многоквартирный дом находится в управлении управляющей организации как единый комплекс недвижимого имущества, собственник нежилого помещения обязан нести расходы по содержанию общего имущества и уплате взносов на капитальный ремонт в силу закона.
Ответчик Васильева И.Г. в судебное заседание не явилась, о дате, времени и месте его проведения извещена заблаговременно надлежащим образом, ходатайств об отложении судебного заседания суду не представила.
Представитель ответчика Квасников М.О. в судебном заседании возражал против удовлетворения иска, считая его необоснованным. Пояснил, что исковое заявление не содержит указания на то, какая именно услуга, подлежащая оплате, была оказана ответчику, являющемуся собственником гаража в подвале многоквартирного дома № 4 по бул. Франко в г. Симферополе. Договор управления многоквартирного дома от 01.09.2018 г. не содержит информации о гаражах и об услуге по уборке паркинга. В договоре указана площадь жилых помещений и обслуживаемых нежилых помещений, в которую не включена площадь проездов гаражей. ООО «СК «Комфорт» не имеет доступа к паркингу, никаких услуг в гаражах и общих проездах собственникам помещений не оказывает. Жильцы своими силами производят уборку паркинга и текущий ремонт. Истец не представил доказательства, подтверждающие предоставление услуг по уборке паркинга собственникам гаражей многоквартирного дома № 4 по бул. Франко в г. Симферополе. Считает необоснованным расчет задолженности за жилищно-коммунальные услуги в отношении паркинга № 41, произведенного путем умножения установленного тарифа на площадь помещения. Площадь проезда в паркинге не была включена в состав мест общего пользования многоквартирного дома № 4 по                       бул. Франко в г. Симферополе. 22.08.2022 г. на общем собрании собственников помещений указанного многоквартирного дома вопрос об увеличении площади многоквартирного дома за счет паркинга не был утвержден (п. 6 протокола от 22.08.2022 г.). 
Исследовав материалы гражданского дела, выслушав представителя ответчика, мировой судья пришёл к выводу о том, что исковые требования подлежат удовлетворению по следующим основаниям.  

Мировым судьёй установлено, что согласно свидетельству о государственной регистрации права от 21.07.2015 г. № 90-90/016-90/016/001/2015-7605/1 и кадастровому паспорту помещения собственником помещения площадью 18,2 кв.м. с кадастровым номером 90:22:010217:1530, расположенного по адресу: Республика Крым, г. Симферополь, бул. Франко, д. 4, гараж 41, является Васильева Ирина Григорьевна, дата государственной регистрации права – 21.07.2015 г., номер государственной регистрации – 90-90/016-90/016/001/2015-7605/1 (л.д.75-76).

Указанное подтверждается также выпиской из Единого государственного реестра недвижимости от 14.11.2023 г. № КУВИ-001/2023-254852371, и не оспаривалось сторонами в судебном заседании(л.д. 52).
В соответствии со ст. 210 ГК РФ собственник несет бремя содержания принадлежащего ему имущества, если иное не предусмотрено законом или договором.

В соответствии с ч. 1 ст. 158 ЖК РФ собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание жилого помещения, взносов на капитальный ремонт. 

Согласно ч. 1 ст. 36 ЖК РФ собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, а именно:

1) помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);

2) иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий, а также не принадлежащие отдельным собственникам машино-места;

3) крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и другое оборудование (в том числе конструкции и (или) иное оборудование, предназначенные для обеспечения беспрепятственного доступа инвалидов к помещениям в многоквартирном доме), находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

4) земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

Частью 1 ст. 153 ЖК РФ установлено, что граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.

Согласно п. 5 ч. 2 ст. 153 ЖК РФ обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает у собственника помещения с момента возникновения права собственности на такое помещение с учетом правила, установленного частью 3 статьи 169 настоящего Кодекса.

В соответствии с ч. 2 ст. 154 ЖК РФ установлено, что плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя:

1) плату за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме;

2) взнос на капитальный ремонт;

3) плату за коммунальные услуги.

Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом либо решением общего собрания членов товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, созданного в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье в соответствии с федеральным законом о таком кооперативе (далее - иной специализированный потребительский кооператив) (ч. 1 ст. 155 ЖК РФ).

Собственники помещений в многоквартирном доме оплачивают услуги и работы по содержанию и ремонту этих помещений в соответствии с договорами, заключенными с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности (ч. 10 ст. 155 ЖК РФ).

Постановлением Правительства Российской Федерации от 06 мая 2011 года №354 утверждены Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах (далее – Правила № 354, в редакции на момент возникновения спорных правоотношений), которые регулируют отношения по предоставлению коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах, собственникам и пользователям жилых домов, в том числе отношения между исполнителями и потребителями коммунальных услуг, устанавливают их права и обязанности, порядок заключения договора, содержащего положения о предоставлении коммунальных услуг, а также порядок контроля качества предоставления коммунальных услуг, порядок определения размера платы за коммунальные услуги с использованием приборов учета и при их отсутствии, порядок перерасчета размера платы за отдельные виды коммунальных услуг в период временного отсутствия граждан в занимаемом жилом помещении, порядок изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяют основания и порядок приостановления или ограничения предоставления коммунальных услуг, а также регламентируют вопросы, связанные с наступлением ответственности исполнителей и потребителей коммунальных услуг.

Пунктом 2 Правил № 354 установлено, что под нежилым помещением в многоквартирном доме понимается помещение в многоквартирном доме, указанное в проектной или технической документации на многоквартирный дом либо в электронном паспорте многоквартирного дома, которое не является жилым помещением и не включено в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме независимо от наличия отдельного входа или подключения (технологического присоединения) к внешним сетям инженерно-технического обеспечения, в том числе встроенные и пристроенные помещения. К нежилым помещениям в настоящих Правилах приравниваются части многоквартирных домов, предназначенные для размещения транспортных средств (машино-места, подземные гаражи и автостоянки, предусмотренные проектной документацией).

Согласно пункту 6 Правил № 354 (тут и далее в редакции на момент возникновения спорных правоотношений) предоставление коммунальных услуг потребителю осуществляется на основании возмездного договора, содержащего положения о предоставлении коммунальных услуг, из числа договоров, указанных в пунктах 9, 10, 11 и 12 настоящих Правил. Договор, содержащий положения о предоставлении коммунальных услуг, может быть заключен с исполнителем в письменной форме или путем совершения потребителем действий, свидетельствующих о его намерении потреблять коммунальные услуги или о фактическом потреблении таких услуг (далее - конклюдентные действия).
Подпунктом «а» пункта 9 Правил № 354 установлено, что условия предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме в зависимости от выбранного способа управления многоквартирным домом определяются в договоре управления многоквартирным домом, заключаемом собственниками помещений в многоквартирном доме или органом управления товарищества или кооператива с управляющей организацией, выбранной в установленном жилищным законодательством Российской Федерации порядке для управления многоквартирным домом.

Таким образом, Васильева И.Г. как единственный собственник паркинга № 41 в МКД № 4 по бул. Франко в г. Симферополе, обязана своевременно и в полном объеме вносить плату за содержание указанного помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества.
В нарушение вышеуказанных норм Васильева И.Г. плату за принадлежащее ей нежилое помещение не вносила. 
В соответствии с решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Симферополь, бул. Франко, д. 4, оформленным протоколом общего собрания № 1 от 20.08.2018 г., и договором управления многоквартирным домом от 01.09.2018 г., заключенным на основании указанного решения, управляющей организацией многоквартирного дома является ООО «СК «Комфорт» (л.д.41-46, л.д. 123-126, л.д. 14-19).  

Согласно представленному истцом расчету за период с 01.01.2022 г. по  01.07.2023 г. задолженность Васильевой И.Г. за предоставленные услуги составила                 5 889,43 руб. (т.1 л.д.9). 

Мировым судьей проверен расчет задолженности ответчика перед истцом. Мировой судья пришел к выводу о том, что расчет задолженности произведен истцом верно. 
Так, согласно договору управления многоквартирным домом от 01.09.2018 г., заключенному между ООО «СК «Комфорт» и собственниками помещений многоквартирного дома № 4 по бул. Франко в г. Симферополе, размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома (Приложение № 2 к договору управления), составляет 18,88 руб. за 1 кв.м. (с НДС) (л.д.126). 

Согласно свидетельству о государственной регистрации права от 21.07.2015 г.,  кадастровому паспорту помещения с кадастровым номером 90:22:010217:1530, а также выписке из лицевого счета общая площадь принадлежащего ответчику паркинга составляет 18,2 кв.м. (л.д.12, л.д. 75, л.д.76).
Таким образом, расчет платы за содержание принадлежащего ответчику помещения за один месяц определяется по формуле 18,2 кв.м. * 18,88 руб., что составляет 343,62 руб.  
При этом в соответствии с п. 8.1 ст. 23 Федерального закона от 29.12.2014 г.                    № 458-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «Об отходах производства и потребления», отдельные законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими силу отдельных законодательных актов (положений законодательных актов) Российской Федерации» при первоначальном включении в состав платы за коммунальные услуги, оказываемые потребителям коммунальных услуг в многоквартирном доме, платы за коммунальную услугу по обращению с твердыми коммунальными отходами стоимость услуг по сбору, вывозу, утилизации (захоронению) твердых коммунальных отходов исключается из платы за содержание жилого помещения начиная с месяца, в котором услуги по обращению с твердыми коммунальными отходами начинает оказывать региональный оператор по обращению с твердыми коммунальными отходами. Для такого изменения размера платы за содержание жилого помещения не требуется решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

Как усматривается из Приложения № 2 к договору управления многоквартирным домом от 01.09.2018 г., в расчет размера платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома № 4 по бул. Франко в г. Симферополе была включена слуга по вывозу мусора в размере 1,18 руб. (пункт 3 размера платы).
С 01.01.2019 г. на территории г. Симферополя вывоз твердых коммунальных отходов осуществляется региональным оператором – ГУП РК «Крымэкоресурсы», на основании Соглашения между Министерством жилищно-коммунального хозяйства Республики Крым и ГУП РК «Крымэкоресурсы» от 12.07.2018 г. (общедоступная информация на сайте Регионального оператора сайт http://crimea-ecor.ru). 
Таким образом, с 01.01.2019 г. из расчета платы за принадлежащее ответчику помещение исключена стоимость услуг по вывозу твердых коммунальных отходов в размере 1,18 руб. за 1 кв.м., в связи с чем размер платы в месяц составил: 322,14 руб. (18,2 кв.м.* (18,88 руб. – 1,18 руб.)).  
В соответствии с ч. 1 ст. 56 ГПК РФ каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.  

Ответчиком не представлено доказательств оплаты услуг, представленных истцом. 
Доводы ответчика о том, что услуги фактически не предоставлялись надлежащими доказательствами не подтверждаются. 

Так, в соответствии с п. 40 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации № 491 от 13.08.2006 г., собственники помещений в соответствии с условиями договора или учредительными документами товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива вправе:

а) получать от ответственных лиц не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ. В договоре указанный срок может быть уменьшен;

б) проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

в) требовать от ответственных лиц устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения.

Согласно п. 15 Правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации № 491 от 13.08.2006 г., факт выявления ненадлежащего качества услуг и работ и (или) превышения установленной продолжительности перерывов в оказании услуг или выполнении работ отражается в акте нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ. Указанный акт является основанием для уменьшения размера платы за содержание жилого помещения. 
Пунктом 8 вышеуказанных Правил установлено, что заявление об изменении размера платы может быть направлено в письменной форме или сделано устно в течение 6 месяцев после соответствующего нарушения и подлежит обязательной регистрации лицом, которому оно направлено.
Права, предусмотренные вышеуказанными нормативными актами, Васильева И.Г. не реализовала, доказательств обращения к истцу с перерасчетом размера платы за содержание помещения, а также актов о ненадлежащем оказании услуг за взыскиваемый период, суду не представила. 

При этом, в качестве доказательств предоставления услуг по управлению многоквартирным домом по бул. Франко, д. 4 в г. Симферополе истцом представлены акты сдачи-приема оказанных услуг от 17.01.2022 г., от 25.01.2022 г., от 28.01.2022 г., от 24.02.2022 г., от 28.03.2022 г., от 11.04.2022 г., от 15.04.2022. г., от 18.04.2022 г., от 22.04.2022 г., от 17.05.2022 г., от 25.05.2022 г., от 21.06.2022 г., от 24.06.2022 г., от 27.06.2022 г., от 12.07.2022 г., от 18.07.2022 г., от 23.09.2022 г., от 27.10.2022 г., от 08.11.2022 г., от 17.11.2022 г., от 21.11.2022 г., от 24.11.2022 г., от 07.12.2022 г., от 28.12.2022 г., от 15.01.2023 г., 17.02.2023 г., 23.03.2023 г., от 20.04.2023 г., от 20.05.2023 г., от 25.05.2023 г., от 27.06.2023 г., (л.д.106-122, л.д. 135-151). 
Доводы ответчика о том, что договор управления многоквартирным домом по бул. Франко, д. 4 в г. Симферополе от 01.09.2018 г. не содержит информации о гаражах, а также о площади проездов гаражей и об услугах уборки паркинга, являются необоснованными и не могут служить основанием для освобождения ответчика от уплаты задолженности за предоставленные услуги, по следующим основаниям. 
Согласно инвентаризационному делу на здание № 4 по бул. Франко в г. Симферополе гараж № …… находится в подвале указанного многоквартирного дома, следовательно, является его неотъемлемой частью (л.д.127-129).
Указанные обстоятельства не оспаривались и представителем ответчика в судебном заседании.

Частью 3 ст. 161 ЖК РФ установлено, что способ управления многоквартирным домом выбирается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме и может быть выбран и изменен в любое время на основании его решения. Решение общего собрания о выборе способа управления является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

В соответствии с частью 4 ст. 162 ЖК РФ условия договора управления многоквартирным домом устанавливаются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме. 
Из указанных норм следует, что решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о выборе способа управления является обязательным для всех собственников, независимо от того, участвовали ли такие собственники в собрании, на котором было принято решение. Также обязательны для всех собственников помещений условия договора управления, заключенного на основании соответствующего решения общего собрания. 

Поскольку решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Симферополь, бул. Франко, д. 4, оформленным протоколом общего собрания № 1 от 20.08.2018 г., определен способ управления и определена управляющая компания – ООО «СК «Комфорт», это решение является обязательным и для ответчика. Также для ответчика являются обязательными условия договора управления многоквартирным домом от 01.09.2018 г. 
Частью 7 ст. 156 ЖК РФ установлено, что размер платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме, в котором не созданы товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив, определяется на общем собрании собственников помещений в таком доме, которое проводится в порядке, установленном статьями 45 - 48 настоящего Кодекса, за исключением размера расходов, который определяется в соответствии с частью 9.2 настоящей статьи. Размер платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме определяется с учетом предложений управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год. 

Поскольку паркинг № 41 является неотделимой частью многоквартирного дома № 4 по бул. Франко в г. Симферополе, указанная норма распространяет свое действие и на Васильеву И.Г., являющейся собственником нежилого помещения в указанном многоквартирном доме, и на которую в силу ч. 1 ст. 158 ЖК РФ возложена обязанность нести расходы на содержание принадлежащего ей помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество.

Из системного анализа указанных выше норм ЖК РФ следует, что законодатель возложил обязанность по оплате услуг, работ по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном на всех собственников помещений многоквартирного дома пропорционально их доле в праве общей собственности на общее имущество независимо от того, является ли такое помещение жилым или нежилым. 
Решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, оформленным протоколом общего собрания № 1 от 11.10.2015 г., размер платы за, услуги по управлению многоквартирным домом определен в размере 18,88 руб. за 1 метр кв. в месяц. Указанный размер платы является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе и для ответчика. 
Отсутствие в указанном договоре положений о гаражах, являющихся неотъемлемой частью многоквартирного дома, не может служить основанием для освобождения собственников гаражей от обязанности по уплате предоставленных истцом услуг.  

Доводы представителя ответчика о том, что ООО «СК «Комфорт» не имеет доступа к паркингу, никаких услуг в гаражах и общих проездах собственникам помещений не оказывает, основаны на неверном толковании норм права, поскольку управляющая компания обязана оказывать только те услуги, которые предусмотрены   договором управления. Поскольку в договоре управления отсутствуют услуги по уборке общих проездов в гаражах, такие услуги управляющая компания оказывать не обязана. Однако, указанное обстоятельство не свидетельствует о нарушении истцом условий договора управления, а также не освобождает собственников нежилых помещений, в том числе гаражей, оплачивать предоставленные управляющей компанией услуги, перечень которых указан в договоре управления, по содержанию иного общего имущества многоквартирного дома. 

 Доводы Квасникова М.О. о том, что 22.08.2022 г. на общем собрании собственников помещений указанного многоквартирного дома вопрос об увеличении площади многоквартирного дома за счет паркинга не был утвержден (п. 6 протокола от 22.08.2022 г.), не могут быть приняты судом во внимание, поскольку фактически на указанном собрании собственники помещений не приняли решение об увеличении размера платы за услуги по содержанию и ремонту общего имущества МКД, что полностью относится к компетенции общего собрания собственников помещений. 

Многоквартирный дом со всеми жилыми и нежилыми помещениями является единым комплексом недвижимого имущества, находящимся в управлении ООО «СК «Комфорт», в связи с чем указание в протоколе общего собрания площади дома с учетом площади паркинга либо без учета указанной площади не является основанием для освобождения собственников паркинга от платы за предоставленные услуги, работы по содержанию и ремонту общего имущества МКД. 
По сути, доводы представителя ответчика мировым судьей проверены и связаны с неверным толкованием представителем ответчика норм материального права и процессуального права, доводов истца не опровергают и не являются основанием для отказа в иске. Указанные доводы направлены на нежелание ответчика исполнять возложенную на него законом обязанность по оплате услуг, оказанных истцом.   
Принимая во внимание вышеизложенное, прихожу к выводу о наличии оснований для удовлетворения иска в части взыскания задолженности за предоставленные жилищно-коммунальные услуги за нежилое помещение, расположенное в многоквартирном доме по адресу: Республика Крым, гор. Симферополь, бул. Франко, д. 4, за период с 01.01.2022 г. по 01.07.2023 г. в размере 5 889,43 руб.
Частью 14 статьи 155 ЖК РФ, а также пунктом 4.11 договора управления установлено, что лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. Увеличение установленных настоящей частью размеров пеней не допускается.
Согласно представленному расчету пени задолженность Васильевой И.Г. по уплате пени за период с 11.02.2022 г. по 11.07.2023 г. составляет 699,91 руб. 
Проверив указанный расчет пени, прихожу к выводу о его обоснованности, а следовательно, о наличии оснований для удовлетворения иска в части взыскания с Васильевой И.Г. задолженности по уплате пени за период с 11.02.2022 г. по 11.07.2023 г. в размере 699,91 руб.

Согласно ч. 1 ст. 98 ГПК РФ стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса

В силу ст. 98 ГПК РФ с ответчика в пользу истца подлежит взысканию государственная пошлина в размере 400,00 руб. 

Руководствуясь ст. ст. 194-199, 233 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, суд - 
р е ш и л :
Иск Общества с ограниченной ответственностью «Сервисная компания «Комфорт» удовлетворить полностью.     

Взыскать с Васильевой Ирины Григорьевны (паспорт гражданина РФ: серия …… номер …… выдан ……) в пользу Общества с ограниченной ответственностью «Сервисная компания «Комфорт» (ОГРН 1149102170568, ИНН 9102063856) задолженность за предоставленные жилищно-коммунальные услуги за нежилое помещение, расположенное в многоквартирном доме по адресу: Республика Крым, гор. Симферополь, бул. Франко, д. 4,  за период с 01.01.2022 г. по 01.07.2023 г. в размере 5 889,43 руб., пени в размере 699,91 руб.,  а также расходы по уплате госпошлины в размере 400,00 руб., а всего 6989 руб.  (шесть тысяч девятьсот восемьдесят девять) рублей 34 коп.    

Решение может быть обжаловано в апелляционном порядке в Киевский районный суд г. Симферополя в течение месяца со дня его принятия в окончательной форме через мирового судью судебного участка № 10 Киевского судебного района города Симферополя. 

Разъяснить сторонам, что в соответствии со статьей 199 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, мировой судья может не составлять мотивированное решение суда по рассмотренному им делу. 

Мировой судья обязан составить мотивированное решение суда в случае поступления от лиц, участвующих в деле, их представителей заявления о составлении мотивированного решения суда. 

Заявление о составлении мотивированного решения суда по делу может быть подано:

1) в течение трех дней со дня объявления резолютивной части решения суда, если лица, участвующие в деле, их представители присутствовали в судебном заседании;

2) в течение пятнадцати дней со дня объявления резолютивной части решения суда, если лица, участвующие в деле, их представители не присутствовали в судебном заседании.

Мировой судья                        
 

                С.А. Москаленко 
В окончательной форме решение изготовлено 15 февраля 2024 года.  
