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Дело № 2-2-245/2025

Р Е Ш Е Н И Е
ИМЕНЕМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

31 июля 2025 года                                                                  г. Симферополь

Мировой судья судебного участка № 2 Железнодорожного судебного района города Симферополя Республики Крым Власенко А.Э., 
при участии секретаря судебного заседания – Маркова В.Ю.,
рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по исковому заявлению Общества с ограниченной ответственностью «Ремонтно-эксплуатационная организация – 2 города Ялта» к Белоголовому Валерию Николаевичу, Ласовской Анастасии Игоревне, Дембицкой Юлии Олеговне, Дембицкой Любови Владимировне о взыскании задолженности по оплате жилого помещения, 
УСТАНОВИЛ:

04.04.2025 Общество с ограниченной ответственностью «Ремонтно-эксплуатационная организация – 2 города Ялта» (далее - ООО «РЭО-2 г. Ялта») обратилось в суд с иском к Белоголовому В.Н. о взыскании задолженности за услуги по содержанию мест общего пользования и обслуживанию многоквартирного дома по /данные изъяты/ за период с /данные изъяты/ по /данные изъяты/ в размере 11 596,27 руб., пени за период образования задолженности в размере 9 465,00 руб., а всего 21 061,27 руб.  
Требования иска мотивированы тем, что истец с 2015 года является управляющей компанией по обслуживанию и содержанию многоквартирного дома по улице /данные изъяты/. Белоголовый В.Н., являясь собственником квартиры /данные изъяты/ по адресу: /данные изъяты/, надлежащим образом не исполнял свою обязанность по оплате жилого помещения, в результате чего у него образовалась задолженность в указанном размере, которую он просит взыскать с ответчика, а также, уплаченную при подаче иска государственную пошлину в размере 4000,00 руб. 
Определением мирового судьи от /данные изъяты/ к участию в деле в качестве соответчиков привлечены Ласовская Анастасия Игоревна, Дембицкая Юлия Олеговна, Дембицкая Любовь Владимировна, сособственники квартиры /данные изъяты/ (л.д. 71-72).
Представитель истца в судебное заседание не явился, направив заявление о рассмотрении дела в его отсутствие, исковые требования поддержал. 
Ответчик Белоголовый В.Н. в судебное заседание не явился, извещен надлежащим образом, обратился с ходатайством о рассмотрении дела в его отсутствие. В письменных возражениях возражал против удовлетворения исковых требований, просил применить срок исковой давности, ссылаясь на то, что в полном объеме оплачивал расходы на содержание жилого помещения, представив соответствующие квитанции. Кроме того, указал, что в /данные изъяты/ года он подарил принадлежащие ему 11/20 долей квартиры /данные изъяты/ Ласовской А.И. и Небесному А.В. 
Ответчик Ласовская А.И. в судебное заседание не явилась, о времени и месте рассмотрения дела извещена надлежащим образом, направила письменные возражения на исковое заявление, в которых просила в удовлетворении иска отказать, мотивируя тем, что с /данные изъяты/ года она оплачивает расходы на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома по адресу: /данные изъяты/. С января /данные изъяты/ года жилой многоквартирный дом по /данные изъяты/ находится на обслуживании в иной управляющей компании – ООО «Ялтажилсервис», задолженности перед предыдущей управляющей  компанией ООО «РЭО-2 г. Ялта» она не имеет, о чем представила квитанции в подтверждение своевременной оплаты. 
Ответчик Дембицкая Ю.О., в судебное заседание не явилась, просила рассмотреть дело в ее отсутствие, представив доказательства в обоснование отсутствия задолженности по лицевому счету № /данные изъяты/ по адресу: /данные изъяты/. 
Ответчик Дембицкая Л.В., в судебное заседание также не явилась, о причинах неявки суд не уведомила, судебная повестка, направленная по адресу регистрации места жительства, возвращена в суд с отметкой об истечении срока хранения.    
Суд, руководствуясь положениями статьи 167 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, считает возможным рассмотреть дело в отсутствие представителя истца и ответчиков.
Исследовав материалы дела, мировой судья приходит к выводу об отказе в удовлетворении исковых требований, исходя из следующего.
Согласно ч. 1 ст. 56, ч. 1 ст. 57, ст. 59, ст. 60, ст. 67 ГПК РФ, каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом. Доказательства представляются сторонами и другими лицами, участвующими в деле. Суд принимает только те доказательства, которые имеют значение для рассмотрения и разрешения дела. Обстоятельства дела, которые в соответствии с законом должны быть подтверждены определенными средствами доказывания, не могут подтверждаться никакими другими доказательствами. Суд оценивает доказательства по своему внутреннему убеждению, основанному на всестороннем, полном, объективном и непосредственном исследовании имеющихся в деле доказательств. Суд оценивает относимость, допустимость, достоверность каждого доказательства в отдельности, а также достаточность и взаимную связь доказательств в их совокупности.
Согласно части 1 статьи 153 Жилищного кодекса Российской Федерации граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. 
В силу части 2 статьи 154 Жилищного кодекса Российской Федерации плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя плату за содержание и ремонт жилого помещения, в том числе плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме; взнос на капитальный ремонт; плату за коммунальные услуги. 
Согласно части 1 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом. 
В соответствии с частью 1 ст. 158 Жилищного кодекса Российской Федерации собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание жилого помещения, взносов на капитальный ремонт. Уплата дополнительных взносов, предназначенных для финансирования расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, осуществляется собственниками помещений в многоквартирном доме в случае, предусмотренном частью 1.1 настоящей статьи. 
Под содержанием общего имущества в многоквартирном доме понимается комплекс работ и услуг, направленных на поддержание этого имущества в состоянии, обеспечивающем соблюдение характеристик надежности и безопасности многоквартирного дома, безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность их имущества, доступность пользования жилыми и (или) нежилыми помещениями, помещениями общего пользования, а также земельным участком, на котором расположен многоквартирный дом, постоянную готовность инженерных коммуникации, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества, для предоставления коммунальных услуг (п. 14 Постановления Пленума Верховного Суда РФ от 27.06.2017 № 22). 
Согласно ст. 210 Гражданского кодекса Российской Федерации собственник несет бремя содержания принадлежащего ему имущества, если иное не предусмотрено законом или договором. 
Согласно статье 249 Гражданского кодекса Российской Федерации, каждый участник общей долевой собственности обязан соразмерно со своей долей участвовать в уплате налогов, сборов и иных платежей по общему имуществу, а также в издержках по удержанию и сохранению.
В силу ст. 39 Жилищного кодекса Российской Федерации собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме. Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, определяется долей в праве. 
Разумность и добросовестность участников гражданского оборота предполагается, пока не доказано иное (пункт 3 статьи 10 Гражданского кодекса Российской Федерации).
Как следует из материалов дела и установлено судом, ООО «РЭО-2 г. Ялта» согласно п. 1.2 Устава является правопреемником Муниципального унитарного предприятия «Ремонтно-эксплуатационной организации-2 г. Ялты», осуществляет предпринимательскую деятельность по управлению многоквартирными домами. 
В период с /данные изъяты/ по /данные изъяты/ ООО «РЭО-2 г. Ялта» (ранее МУП РЭО-2 г. Ялты») являлось управляющей организацией многоквартирного дома по адресу: /данные изъяты/ (л.д. 20-21, 24, 25).  
На имя Белоголового Валерия Николаевича в ООО «РЭО-2 г. Ялта» открыт лицевой счет № /данные изъяты/ по адресу: /данные изъяты/. Согласно лицевого счета площадь квартиры №/данные изъяты/ составляет 31,2 кв.м (л.д. 126). 
На имя Дембицкой Любови Владимировны в ООО «РЭО-2 г. Ялта» открыт лицевой счет № /данные изъяты/ по адресу: /данные изъяты/. Согласно лицевого счета № /данные изъяты/ площадь квартиры №/данные изъяты/ составляет 29,60 кв.м (л.д. 94, 95, 125). 
 
Согласно выписки из ЕГРН, представленной Государственным комитетом по государственной регистрации и кадастру Республики Крым на судебный запрос, собственниками квартиры № /данные изъяты/, общей площадью 32,4 кв.м., кадастровый № /данные изъяты/, являются: Ласовская Анастасия Игоревна – 5/20 долей и 6/20 долей, а всего 11/20 долей, Дембицкая Юлия Олеговна – 27/160 долей, Дембицкая Любовь Владимировна  9/80 долей (л.д. 61-66).
Как следует из ответа Государственного бюджетного учреждения Республики Крым «Центр землеустройства и кадастровой оценки» согласно материалам инвентаризационного дела №/данные изъяты/ объект недвижимого имущества – квартира №/данные изъяты/, расположенная по адресу: /данные изъяты/, зарегистрирован на праве собственности по состоянию на /данные изъяты/ 9/20 доли вышеуказанной квартиры за Дембицкой Любовью Владимировной, Дембицким Вячеславом Олеговичем, Дембицкой Юлией Олеговной на основании свидетельства №/данные изъяты/ о праве собственности на жилье, выданного Ялтинским ГИК /данные изъяты/; 11/20 доли вышеуказанной квартиры за Белоголовым Валерием Николаевичем на основании договора дарения, удостоверенного частным нотариусом Ялтинского городского нотариального округа /данные изъяты/ (л.д. 82).        
На основании договора дарения от /данные изъяты/ Белоголовый В.В. подарил принадлежащие ему 11/20 доли Небесному А.В. (5/20 долей) и Ласовской А.И. (6/20 долей). С /данные изъяты/ Ласовская А.И. является собственником 11/20 долей квартиры /данные изъяты/, площадью 32,4 кв.м., то есть собственником 11/20 долей, ранее принадлежащих Белоголовому В.Н. (л.д. 39-41). 
Из копии лицевых счетов, предоставленных истом на судебный запрос следует, что лицевой счет № /данные изъяты/ на квартиру № /данные изъяты/, площадью 29.6 кв.м. открыт на квартиросъёмщика Дембицкую Любовь Владимировну, члены семьи – Дембицкий О.А., Дембицкий В.О., Дембицкая Ю.О.; лицевой счет № /данные изъяты/ на квартиру № /данные изъяты/, площадью 31,2 кв.м. открыт на Белоголового Валерия Николаевича (л.д. 125, 126).    
Из представленного истцом акта осмотра от /данные изъяты/, составленного ведущим инженером и юрисконсультом ООО «РЭО-2 г. Ялта» следует, что многоквартирный дом №/данные изъяты/ ранее состоял на обслуживании МУП РЭО-2 г. Ялта (правопреемник ООО «РЭО-2 г. Ялта»), с 01.12.2022 МКД находится на обслуживании в ООО «Ялтажилсервис». При опросе жильцов установлено, что в указанном многоквартирном доме с нумерацией /данные изъяты/ было три квартиры, на которые были открыты лицевые счета: собственники Белоголовый В.Н., Дембицкая Л.В., Савёлов Н.И. Данным собственниками квартир не была предоставлена информация в полном объеме для внесения в лицевые счета и начисления платы за содержание общедомового имущества, кадастровые и технические паспорта владельцами квартир не представлены, в связи с чем для начисления платы за содержание общедомового имущества по данным квартирам использовались данные инвентаризационного дела многоквартирного дома (л.д. 123).  
Истцом заявлены требования о взыскании с ответчика Белоголового В.Н., на имя которого открыт лицевой счет № /данные изъяты/, задолженности по оплате за управление, содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме за период с /данные изъяты/ по /данные изъяты/ в размере 11 596,27 руб., а также пени за период с /данные изъяты/ по /данные изъяты/ в размере 9465,00 руб. 
 Ранее истец обращался к мировому судье с заявлением о взыскании с Белоголового В.Н.  задолженности по оплате жилого помещения в порядке приказного производства. Определением мирового судьи судебного участка № 2 Железнодорожного судебного района г. Симферополя Республики Крым от /данные изъяты/ судебный приказ от /данные изъяты/ о взыскании задолженности за период с /данные изъяты/ по /данные изъяты/ в размере 16 402,91 руб. отменен. 
Возражая против исковых требований, Белоголовый В.Н. просил применить срок исковой давности. 
Согласно ст. 195 ГК РФ защита нарушенного права допускается только в пределах срока исковой давности.
Общий срок исковой давности составляет три года со дня, определяемого в соответствии со статьей 200 настоящего Кодекса (статья 196 Гражданского кодекса Российской Федерации).
В соответствии с пунктом 1 статьи 200 Гражданского кодекса Российской Федерации если законом не установлено иное, течение срока исковой давности начинается со дня, когда лицо узнало или должно было узнать о нарушении своего права и о том, кто является надлежащим ответчиком по иску о защите этого права.
Согласно пункту 2 статьи 199 ГК РФ исковая давность применяется только по заявлению стороны в споре. 
В соответствии со статьей 203 Гражданского кодекса Российской Федерации течение срока исковой давности прерывается предъявлением иска в установление порядке, а также совершением обязанным лицом действий, свидетельствующих признании долга. После перерыва течение срока исковой давности начинается заново, время, истекшее до перерыва, не засчитывается в новый срок.
Как видно из материалов дела, истец обратился с заявлением о вынесении судебного приказа /данные изъяты/, судебный приказ от /данные изъяты/ отменен определением от /данные изъяты/, с исковым заявлением истец обратился к мировому судье /данные изъяты/. При таких обстоятельствах с учетом применения судом срока исковой давности, который составляет три года, исковые требования за период с /данные изъяты/ по /данные изъяты/ удовлетворению не подлежат в связи с пропуском срока исковой давности. 
При этом, рассматривая исковые требования за период с /данные изъяты/ по /данные изъяты/, мировой судья исходит из следующего.  
Оценивая расчет задолженности истца по лицевому счету №/данные изъяты/ на имя Белоголового В.Н. (л.д. 5-11), суд приходит к выводу, что он выполнен с учетом принадлежащих ранее Белоголовому В.Н., а в настоящее время Ласовской А.И., 11/20 долей квартиры №/данные изъяты/исходя из площади жилого помещения 31.2 кв.м (л.д. 5-11).
Между тем, как указано выше, в ЕГРН зарегистрирована квартира №/данные изъяты/, кадастровый  № /данные изъяты/, площадью 32,4 кв.м. При этом  Белоголовый В.Н. до /данные изъяты/, (в настоящее время Ласовская А.И.) был собственником 11/20 долей указанной квартиры, то есть при расчете задолженности управляющей компании следовало исходить из площади жилого помещения 17,82 кв.м. (11/20 от 32,4 кв.м), вместо 31,2 кв.м. 
Следовательно, расчет платы за жилое помещение и коммунальные услуги по лицевому счету № /данные изъяты/ за период с /данные изъяты/ года по /данные изъяты/ года  следует производить исходя из площади жилого помещения 17,82 кв.м в следующих размерах: апрель 2022 – 258,18 руб., май 2022 – 243,35 руб., июнь 2022 – 239,01 руб., июль 2022 – 238,75 руб., август 2022 – 224,64 руб., сентябрь 2022 – 253,66 руб., октябрь 2022 – 243,65 руб., ноябрь 2022 – 237,01 руб., а всего – 1938,25 руб.   
Из представленных ответчиком Ласовской А.И. квитанций  следует, что ею, как собственником 11/20 долей квартиры общей площади 32,4 кв.м по лицевому счету № /данные изъяты/ за период с /данные изъяты/ года по /данные изъяты/ года проводились следующие платежи: апрель 2022 – 250,00 руб., май 2022 – 250,00 руб., июнь 2022 – 250,00 руб., август 2025 – 250,00 руб., октябрь 2022 – 250,00 руб., ноябрь 2022 – 550,00 руб., декабрь 2022 – 300,00 руб., а всего за указанный период уплачено – 2100,00 руб. (л.д. 99-110). 
Таким образом, установлено, что по лицевому счету №/данные изъяты/ за период с /данные изъяты/ года по /данные изъяты/ года отсутствует задолженность за жилое помещение и коммунальные услуги (подлежало начислению 1938,25 руб., оплачено 2100,00 руб.), в связи с чем исковые требования о взыскании задолженности удовлетворению не подлежат.     
Поскольку при рассмотрении дела установлено отсутствие задолженности по требованиям о взыскании платы за жилое помещение и коммунальные услуги, исковые требования в части взыскания пени удовлетворению также не подлежат.
Учитывая, что исковые требования удовлетворению не подлежат, судебные расходы, понесенные истцом, в соответствии со ст. 98 ГПК РФ не подлежат взысканию с ответчиков. 
Руководствуясь ст.ст. 194 – 199 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, мировой судья –

РЕШИЛ:

В удовлетворении исковых требований Общества с ограниченной ответственностью «Ремонтно-эксплуатационная организация – 2 города Ялта» к Белоголовому Валерию Николаевичу, Ласовской Анастасии Игоревне, Дембицкой Юлии Олеговне, Дембицкой Любови Владимировне о взыскании задолженности по оплате жилого помещения по адресу: /данные изъяты/, за период с /данные изъяты/ по /данные изъяты/ в размере 21 061,27 руб. – отказать.    
Решение суда может быть обжаловано в апелляционном порядке в Железнодорожный районный суд г. Симферополя Республики Крым путем подачи апелляционной жалобы через мирового судью судебного участка № 2 Железнодорожного судебного района города Симферополя в течение месяца со дня принятия мотивированного решения суда.
Мотивированное решение составлено 3 сентября 2025 года.

Мировой судья					   	       	А.Э. Власенко 

