Дело № 02-0076/20/2023
РЕШЕНИЕ
ИМЕНЕМ  РОССИЙСКОЙ  ФЕДЕРАЦИИ

        10 мая 2023 года                                                     город Симферополь

Мировой судья судебного участка № 20 Центрального судебного района города Симферополь (Центральный район городского округа Симферополь) Республики Крым Ломанов С.Г., при секретаре судебного заседания – Кольцовой М.В.,
          рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по иску ООО «Управляющая компания  «Город Мира» (ОГРН <данные изъяты>) к Лукияну Евгению Васильевичу (паспорт РФ: <данные изъяты>) о взыскании задолженности за жилищно-коммунальные услуги и содержание общего имущества,
установил:

ООО «УК «Город Мира» обратилось в суд с исковым заявлением к Лукияну Евгению Васильевичу о взыскании задолженности за жилищно-коммунальные услуги и содержание общего имущества. Исковые требования мотивированы тем, что истец является организацией, осуществляющей функции управления, содержания, обслуживания и эксплуатации недвижимого имущества расположенного в многоквартирном доме по адресу: <данные изъяты>. Также истец обеспечивает подачу жителям указанного многоквартирного дома коммунальных услуг (холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, тепловой и  электрической энергии), для чего заключает договоры с подрядными и ресурсоснабжающими организациями, производит расчет оплаты за оказанные коммунальные услуги. Ответчик является собственником квартиры <данные изъяты> в вышеуказанном многоквартирном доме, в связи с ненадлежащим выполнением ответчиками обязательств по оплате коммунальных услуг и услуг по содержанию дома образовалась задолженность за период с 01.01.2021г. по 31.10.2022г. в размере 27750,24 руб., а также пеня в соответствии с п. 14 ст. 155 ЖК РФ -1971,1 руб. Поскольку истцом обязательства были выполнены в полном объёме, а ответчик в добровольном порядке свои обязательства не выполняет, истец в соответствии с нормами жилищного и гражданского законодательства Российской Федерации просит суд взыскать с ответчика возникшую задолженность в размере 27750,24 руб., пеню - 1971,1  руб.,  расходы по оплате государственной пошлины – 548,82 руб. 
6 апреля 2023 года представителем истца было подано заявление об уточнении заявленных исковых требований, а именно: истец просит взыскать с ответчика задолженность за жилищно-коммунальные услуги и за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме за период с 1.01.2021г. по 31.03.2023г. в размере 17406 рублей 48 коп., пени за просрочку исполнения обязательств в размере 3 956 рублей 88 коп.,  расходы по оплате государственной пошлины в размере 545 рублей 82 коп (л.д. 71-72).
Представитель истца в судебное заседание не явился, о времени и месте рассмотрения дела извещался надлежащим образом, обратился к суду с заявлением, в котором просил рассмотреть иск без его участия (л.д. 181).
Ответчик в судебное заседание не явился, о времени и месте рассмотрения дела извещался надлежащим образом (л.д. 129-130), направил в суд ходатайство об отложении рассмотрения дела, в удовлетворении которого судом было отказано (л.д. 132, 134).
В соответствии с требованиями ч.1 ст. 167 ГПК РФ лица, участвующие в деле, обязаны известить суд о причинах неявки и предоставить доказательства уважительности этих причин.
Учитывая  ходатайство представителя истца о рассмотрении иска в его отсутствие, непредставление ответчиком каких-либо доказательств уважительности причин его неявки в судебное заседание, заблаговременное направление ответчику извещения о дате и времени судебного заседания по месту его жительства, сокращенный срок рассмотрения гражданских дел, находящихся в производстве мирового судьи, в соответствии со  ст. 167 ГПК РФ, суд считает возможным рассмотреть дело в отсутствие неявившихся участников процесса.
 Исследовав материалы дела, суд пришел к выводу о том, что уточненные исковые требования подлежат удовлетворению по следующим основаниям.
Согласно части 3 статьи 30 Жилищного кодекса Российской Федерации, собственник жилого помещения несет бремя содержания данного помещения и, если данное помещение является квартирой, общего имущества собственников помещений в соответствующем многоквартирном доме, а собственник комнаты в коммунальной квартире несет также бремя содержания общего имущества собственников комнат в такой квартире, если иное не предусмотрено федеральным законом или договором.
В силу части 1 статьи 153 Жилищного кодекса Российской Федерации, граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.
В соответствии с пунктом 5 части 2 статьи 153 Жилищного кодекса Российской Федерации, обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает у собственника жилого помещения с момента возникновения права собственности на такое помещение с учетом правила, установленного частью 3 статьи 169 настоящего Кодекса.
Как разъяснил Пленум Верховного Суда Российской Федерации в Постановлении от 27 июня 2017 года «О некоторых вопросах рассмотрения судами споров по оплате коммунальных услуг и жилого помещения, занимаемого гражданами в многоквартирном доме по договору социального найма или принадлежащего им на праве собственности» в пункте 29 указанного Постановления, обязанность по внесению платы за содержание жилого помещения и взносов на капитальный ремонт несет только собственник жилого помещения (статьи 30, 158 ЖК РФ и статья 210 ГК РФ).
В соответствии с частью 2, 4 статьи 154 Жилищного кодекса Российской Федерации, плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме; плату за коммунальные услуги (холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, тепловую энергию, газ, бытовой газ в баллонах, твердое топливо при наличии печного отопления, плату за отведение сточных вод, обращение с твердыми коммунальными отходами).
В силу пункта 9 статьи 12 Федерального закона от 29.06.2015 №176-ФЗ «О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», положения пункта 1 части 2 статьи 154 ЖК РФ о включении в состав платы за содержание жилого помещения расходов на оплату холодной воды, горячей воды, электрической энергии, тепловой энергии, потребляемых при содержании общего имущества в многоквартирном доме, отведения сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме применялись с 01.01.2017 года. 
Согласно части 1 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации, плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом либо решением общего собрания членов товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, созданного в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье в соответствии с федеральным законом о таком кооперативе (далее - иной специализированный потребительский кооператив).
В силу части 1 статьи 158 Жилищного кодекса Российской Федерации, собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание жилого помещения, взносов на капитальный ремонт. Уплата дополнительных взносов, предназначенных для финансирования расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, осуществляется собственниками помещений в многоквартирном доме в случае, предусмотренном частью 1.1 настоящей статьи.
В соответствии с пунктом 28 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от №491 от 13.08.2006, собственники помещений обязаны нести бремя расходов на содержание общего имущества соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество путем внесения:
а) платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме - в случае управления многоквартирным домом управляющей организацией или непосредственно собственниками помещений;
б) обязательных платежей и взносов собственников помещений, являющихся членами товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива. При этом собственники помещений, не являющиеся членами указанных организаций, вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения в соответствии с частью 6 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.
Из части 1 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации следует, что плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства.
Согласно пункту 1 Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от №354 от 06.05.2011, потребителем является лицо, пользующееся на праве собственности или ином законном основании помещением в многоквартирном доме, жилым домом, домовладением, потребляющее коммунальные услуги, исполнителем - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, предоставляющие потребителю коммунальные услуги.
Согласно ч.14. ст 155 ЖК РФ лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. Увеличение установленных настоящей частью размеров пеней не допускается.
Таким образом, жилищное законодательство устанавливает обязанность собственников, проживающих в многоквартирных жилых домах, вносить плату за содержание общего имущества жилого дома и коммунальные платежи, а также пени при несвоевременной или не полной оплате, организации, предоставляющей такие услуги.
Согласно частям 1, 2 и 9 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации управление многоквартирным домом должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме. 
Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны выбрать один из способов управления многоквартирным домом: непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме; управление товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом; управление управляющей организацией. 
Судом установлено, что ответчик  по акту приема передачи объекта долевого строительства (квартиры) от 16.12.2020г. к Договору участия в долевом строительстве №<данные изъяты> принял квартиру <данные изъяты> и в п.11 указанного акта уведомлен о том, что в соответствии с п.14 ст. 161 ЖК РФ договор на управление, содержание и ремонт дома заключен с ООО «Управляющая компания «Город мира» (л.д. 25).
Из выписки ЕГРН усматривается, что ответчик является собственником квартиры <данные изъяты> (л.д. 86).  
Как установлено судом и подтверждается материалами дела, ООО «Управляющая компания «Город мира» на основании Договора  управления многоквартирным домом от 1.03.2021г. (л.д. 3-16) (Далее по тексту- Договор), предоставляло коммунальные услуги и услуги по содержанию и обслуживанию многоквартирного жилого дома <данные изъяты>.
Суду не было представлено каких-либо доказательств судебного обжалования кем-либо из собственников Договора  управления многоквартирным домом от 1.03.2021г., в связи с чем Договор, на котором основаны исковые требования истца, в настоящий момент имеет юридическую силу, является источником возникновения прав и обязанностей его участников: управляющей компании и собственников помещений в доме, в связи с чем подлежит обязательному исполнению сторонами.
Обязанность участвовать в осуществлении расходов на содержание общего имущества возникает у собственника в силу закона, вместе с правом собственности на помещение, она не обусловлена заключением отдельно с каждым из собственников договора с организацией, которой многоквартирный дом передан в управление. 
При этом из раздела 11 Договора усматривается, что ответчик, как собственник квартиры <данные изъяты>, указанный Договор подписал (л.д. 7).
Согласно п. 2.9 Договора ООО «Управляющая компания «Город мира» обеспечивает граждан-собственников помещений коммунальными услугами: холодного и горячего (предусмотренной технической документацией дома) водоснабжения, водоотведения, отопления (теплоснабжения предусмотренной технической документацией дома за исключением индивидуального отопления), электроснабжения мест общего пользования путем заключения от собственного имени договоров с ресурсоснабжающими организациями на водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение, электроснабжение в целях потребления соответствующих услуг гражданами - пользователями помещений в многоквартирном доме.
Согласно п. 3.1 Договора ООО «Управляющая компания «Город мира» принимает на себя обязательства производить начисление, сбор и перерасчет платежей собственника за содержание, текущий ремонт, коммунальные и прочие услуги.
Приложением №3 к Договору установлен тариф на управление, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, который составил 22 рубля 81 копейку (л.д. 12). 
Из представленной в материалы дела истцом выписки по лицевому счету №<данные изъяты> (л.д. 92-98) следует, что задолженность по оплате за содержание и текущий ремонт общего имущества, а также  коммунальных услуг (электроэнергия, электроэнергия и холодное водоснабжение на общедомовые нужды) с 01.01.2021 года по 31.03.2023 года по квартире <данные изъяты> составляет 17406 рублей 48 коп., пени за просрочку исполнения обязательств в размере 3 956 рублей 88 коп.
Расчет начисленной ответчикам задолженности произведен истцом в пределах действующих в спорный период тарифов, установленных соответствующими приказами Государственного комитета по ценам и тарифам Республики Крым, являющимися общедоступной информацией и размещенными на официальном сайте Государственного комитета по ценам и тарифам Республики Крым в сети «Интернет» - https://gkz.rk.gov.ru/ru/structure/944, а также в пределах установленного Договором тарифом на управление, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.
Учитывая установленные судом обстоятельства и вышеизложенные положения нормативно-правовых актов, на ответчика, как на участника жилищных отношений, лежит бремя платы за услуги по содержанию общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги, которые ответчиком потреблялись, доказательств обратного в соответствии со ст. 56 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации суду не представлено. 
Суд приходит к выводу о том, что начисленная ответчику задолженность и пени являются обоснованными, их расчет арифметически верен, произведен истцом, исходя из вышеуказанных положений закона и  установленных тарифов.
Доказательств, опровергающих расчет истца или свидетельствующих об отсутствии или ином размере задолженности, ответчиком  при рассмотрении дела представлено не было. 
Учитывая вышеизложенное, сумма задолженности и пени должна быть взыскана с ответчика, в связи с чем, уточненные исковые требования подлежат удовлетворению в полном объёме.
Учитывая, что исковые требования в части заявленной суммы удовлетворены полностью, в силу ст. 98 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, с ответчика подлежит взысканию судебные расходы в виде оплаченной государственной пошлины. 
Руководствуясь ст.ст 194-199 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, мировой судья,

решил:
         Исковые требования ООО «Управляющая компания «Город Мира» к Лукияну Евгению Васильевичу о взыскании задолженности за жилищно-коммунальные услуги и содержание общего имущества – удовлетворить. 
         Взыскать с Лукияна Евгения Васильевича в пользу ООО «Управляющая компания «Город Мира» задолженность за жилищно-коммунальные услуги и за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме за период с 1.01.2021г. по 31.03.2023г. в размере 17406 рублей 48 коп., пени за просрочку исполнения обязательств в размере 3 956 рублей 88 коп.,  расходы по оплате государственной пошлины в размере 545 рублей 82 коп. 
          Разъяснить, что составление мотивированного решения может быть отложено на срок не более чем пять дней со дня окончания разбирательства дела. Мировой судья может не составлять мотивированное решение суда по рассмотренному им делу, при этом мировой судья обязан составить мотивированное решение по рассмотренному им делу в случае поступления от лиц, участвующих в деле, их представителей заявления о составлении мотивированного решения суда, которое может быть подано: 
1) в течение трех дней со дня объявления резолютивной части решения суда, если лица, участвующие в деле, их представители присутствовали в судебном заседании;
2) в течение пятнадцати дней со дня объявления резолютивной части решения суда, если лица, участвующие в деле, их представители не присутствовали в судебном заседании.
         В случае подачи такого заявления мотивированное решение будет составлено в течение пяти дней со дня поступления от лиц, участвующих в деле, их представителей, заявления о составлении мотивированного решения суда.
        Решение может быть обжаловано в течение месяца со дня принятия решения мировым судьёй в окончательной форме в Центральный районный суд города  Симферополя через мирового судью судебного участка № 20 Центрального судебного района города Симферополь (Центральный район городского округа Симферополь) Республики Крым.
	Мотивированное решение составлено 15 июня 2023 года.
      
Мировой судья:                                                                   С.Г. Ломанов




