Дело  №02-0304/28/17

Р Е Ш Е Н И Е

ИМЕНЕМ   РОССИЙСКОЙ   ФЕДЕРАЦИИ

резолютивная часть решения оглашена 11 декабря 2017 года 

решение в окончательной форме принято 18 декабря 2017 года

11 декабря 2017 года



                  город Бахчисарай 


Мировой судья судебного участка № 28 Бахчисарайского судебного района (Бахчисарайский муниципальный район) Республики Крым Бернацкая С.В., при секретаре Зверевой И.А., рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по исковому заявлению Общества с ограниченной ответственностью «Управдом» к Бобровой В.В. о взыскании задолженности, 

У С Т А Н О В И Л:


13.11.2017 г. истец обратился к мировому судье с исковым заявлением к Бобровой В.В. о взыскании задолженности по содержанию общего имущества многоквартирного дома.


Истец свои требования мотивировал тем, что 28.09.2015 г. было проведено собрание собственников жилых помещений многоквартирного дома ... по адрес, что подтверждается протоколом общего собрания № 1 от 28.09.2015 г. 01.11.2015 г. между ООО «Управдом» и собственниками многоквартирного дома ... по адрес был заключен договор по управлению многоквартирным домом. Ответчик Боброва В.В. является собственником жилого помещения квартиры № ..., в многоквартирном доме № ... по адрес.  Согласно утвержденного тарифа по содержанию общего имущества многоквартирного дома в размере с… за 1 кв.м. ответчику была начислена сумма по оплате ежемесячной услуги по содержанию общего имущества многоквартирного дома в размере сумма за ... кв.м. В период с 01.11.2015 г. по 09.08.2017 г. оплата услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома ответчиком не осуществлялась, в связи с чем, у ответчика образовалась задолженность по оплате услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома в размере сумма. 

Просит взыскать с ответчика задолженность за оказанные услуги по  содержанию общего имущества многоквартирного дома за период  с 01.11.2015 г. по 09.08.2017 г. в размере сумма, а также расходы, по уплате государственной пошлины, понесенные в связи с подачей искового заявления в размере сумма. 

В судебном заседании представитель истца Плотниченко И.А., действующая на основании доверенности, исковые требования поддержала в полном объеме, по основаниям изложенным в исковом заявлении, вместе с тем пояснила, в соответствии с  п.5 ст. 46 ЖК РФ решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех собственников, которые не участвовали в голосовании. Собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, доля которых определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника. О том, что у ответчика имеется задолженность по уплате услуг, она знала, поскольку в ее адрес вместе с квитанцией было направлено предупреждение о необходимости оплатить имеющуюся задолженность. Доводы ответчика о том, что с ней лично не был заключен договор по управлению многоквартирным домом, не являются обоснованными. Так же отметила, что ответчик с требованиями о ненадлежащем предоставлении услуг к истцу не обращалась. 

В судебном заседании ответчик Боброва В.В.  исковые требования не признала, пояснила, что ранее договор на оказание услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома был заключён между ней и МУП «РЭП», о том, что срок действия ранее заключенного договора истек, истица  внимания не обратила, и продолжала оплачивать услуги в МУП «РЭП», полагая, что надлежащим поставщиком услуг по управлению многоквартирным домом является МУП «РЭП». О том, что предоставление услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома осуществляет истец, она знала, но поскольку с ней  лично истцом договор на управление многоквартирным домом не заключался, полагала, что у истца оснований для осуществления деятельность по управлению многоквартирным домом нет. На общем собрании она не присутствовала, более того, истец оказывал услуги не надлежащим образом. 

Выслушав мнение представителя истца, ответчика, изучив материалы дела, исследовав доказательства по делу, суд находит исковые требования подлежащими удовлетворению по следующим основаниям. 

В соответствии с ч. 4 ст. 10 ЖК РФ жилищные права и обязанности возникают у собственника жилого помещения с момента возникновения права собственности на жилое помещение.

В соответствии со ст. 30 ЖК РФ собственник жилого помещения осуществляет права владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему на праве собственности жилым помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования, которые установлены настоящим Кодексом. 

Собственник жилого помещения несет бремя содержания данного помещения и, если данное помещение является квартирой, общего имущества собственников помещений в соответствующем многоквартирном доме.

Согласно материалам дела Боброва В.В, является собственником жилого помещения, а именно: квартиры №..., расположенной по адресу ..., на основании свидетельства о праве собственности на наследство по закону, выданного дата. 

28 сентября 2015 года состоялось внеочередное общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме проведенного в форме очно-заочного голосования, по адресу: ..., на котором  был выбран способ управления многоквартирным домом – управление управляющей организацией, выбрана управляющая организация для управления многоквартирным домом – ООО «Управдом» (протокол  №1). 

01.11.2015 г. между собственниками многоквартирного дома по адресу адрес лице уполномоченного лица Бельского В.И. и ООО «Управдом» в лице директора Плотниченко И.А. заключен договор по управлению многоквартирным домом. 

В соответствии с п. 1.4 указанного договора Управляющая организация  предоставляет услуги по содержанию, текущему ремонту в границах эксплуатационной ответственности, которые определены решением общего собрания собственников помещений. 

Пунктом  3.1 договора определено, что в услуги по управлению многоквартирным домом входят: обеспечение выполнения работ и услуг по надлежащему содержанию им ремонту общего имущества дома, в зависимости от технического состояния дома в пределах средств поступивших от населения на эти цели, а так же иная деятельность, направленная на достижение целей управлению домом. 

В соответствии с п. 4.1.8 Собственник жилого помещения обязан осуществлять оплату  расходов по управлению, содержанию  и ремонту общего имущества жилого дома соразмерно площади жилого помещения.  

В соответствии с п. 5.2.3 управляющая компания вправе требовать исполнения собственником своих обязанностей по заключённому договору.

В соответствии с п. 5.2.4 управляющая компания вправе требовать исполнения собственником и пользователями помещений оплаты услуг в порядке и на условиях, установленных договором. 

В соответствии с разделом 7 договора собственники на законных основаниях вносят плату за услуги установленные договором по квитанциям направленным управляющей организацией. Ежемесячный размер платы определяется исходя из общей площади помещений  без учета балконов, лоджий, помещений выведенных из жилого в нежилое, арендованных подвальных помещений, в расчете сумма за 1 кв.м.

Приложением № 1 к договору от 01.11.2015г. был определен состав общего имущества  многоквартирного дома № ... по адрес. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, указан в приложении №2 к настоящему договору (п. 4.2.11). 

За период с 01.11.2015 года по 09.08.2017 года Бобровой В.В. начислялась плата за услуги по содержанию общего имущества многоквартирного дома, на жилое помещение общей площадью ....м., расположенного по адресу ...

В соответствии со ст. 153 ЖК РФ граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает у собственника жилого помещения с момента возникновения права собственности на жилое помещение. 

В соответствии со ст. 154 ЖК РФ плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя: плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества дома. 

В соответствии с ч. 3 ст. 154 ЖК РФ собственники жилых домов несут расходы на их содержание и ремонт, а также оплачивают коммунальные услуги в соответствии с договорами, заключенными с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности. 

В соответствии с ч. 1 ст. 155 ЖК РФ плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом. 

Согласно ч.1 ст. 158 ЖК РФ собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание жилого помещения, взносов на капитальный ремонт.

При отсутствии заключенного у ответчика, как собственника нежилого помещения, договора на коммунальные и иные услуги, техническое обслуживание и текущий ремонт жилого дома, в силу бремени содержания имущества согласно ст. 210 ГК РФ возникают фактические правоотношения по возмездному оказанию услуг с исполнителем, согласно нормам главы 39 ГК РФ. 

В связи с этим  договор управления, при самостоятельном выборе управляющей организации общим собранием собственников помещений  в доме, может быть признан именно тот договор, который заключен в порядке и на условиях, предусмотренных законодательством. 

В соответствии с п. 5 ст. 46 ЖК РФ решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, принятое в установленном ЖК РФ в порядке, по вопросам, отнесенным к компетенции такого собрания, является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех собственников, которые не участвовали в голосовании.

Согласно представленного реестра многоквартирных домов Республики Крым в отношении которых лицензиатом осуществляется деятельность по управлению многоквартирными домами ООО «Управдом» включен в указанный реестр 19.10.2015 г. и исключен из реестра 09.08.2017г., что подтверждает право истца на взыскание задолженности в спорный период с ответчика. 

Представленные истцом документы, а именно: Устав ООО «Управдом», свидетельство о государственной регистрации юридического лица от … г. подтверждают его право на осуществление деятельности по управлению многоквартирным домом № ..., по ул. ... 

До подачи искового заявления в суд, истцом было направлено обращение в Инспекцию по жилищному надзору РК об установлении принадлежности многоквартирным домом № ..., по ул. ... к управляющей организации, а также права на взимания платы за услуги по содержанию общего имущества многоквартирного дома. В ответах Инспекции по жилищному надзору РК от 16.05.2017 № ..., 02.06.2017 г. № ... заявителю было разъяснено том, что согласно реестра  лицензий Республики Крым управляющей компанией многоквартирного дома № ..., по ул. ... является ООО «Управдом», взимание платы МУП «РЭП» с жильцов указанного дома не законно, что подтверждает доводы истца о законности осуществления деятельность по управлению многоквартирным домом № ..., по ул. ....

Факт оказания в спорный период ООО «Управдом» ответчику услуги по содержанию общего имущества многоквартирного дома, подтверждается представленными в материалы дела доказательствами. 

В материалах дела имеется копия решения Бахчисарайского районного суда от 28.03.2017 г. вступившее в законную силу 04.05.2017 г., которым   установлено, что МУП «РЭП» не является управляющей компанией многоквартирного дома № ..., по ..., поскольку представителем данной компании не представлено доказательств регистрации МУП «РЭП» в качестве управляющей компании. Данное обстоятельство также подтверждает право истца по управлению многоквартирным домом.  

21.09.2017 г. за № ... истцом в адрес ответчика была направлена претензия с требованием об уплате имеющейся задолженности по уплате услуги по содержанию общего имущества многоквартирного дома. 

В установленный срок ответчик обязанность по уплате задолженности за предоставленные услуги не исполнила, в связи с чем, 13.11.2017 г. истец обратился к мировому судье с исковым заявлением о взыскании имеющейся задолженности с ответчика. 

Ответчик, оспаривая доводы представителя истца о правомерности взыскания задолженности по оплате услуг за содержание общего имущества многоквартирного дома в судебном заседании представила платежные документы об уплате услуг в МУП «РЭП». При этом неоплату услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома мотивировала тем, что ООО «Управдом» не оказывал услугу по содержанию имущества многоквартирного дома надлежащего качества, и по его мнению, управляющей компанией не является.

Имеющиеся ответы инспекции по жилищному надзору РК, представленные  стороной истца опровергают представленные платежные документы ответчика о надлежащем исполнении обязанности по уплате услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома № ... по ул. ...

Таким образом, в ходе судебного разбирательства установлено, что управляющей организацией является ООО «Управдом», которая со своей стороны исполняла свои обязательства по содержанию общего имущества дома, в свою очередь ответчик своих обязательств по оплате за оказанные услуги не исполняет.

В обоснование своей позиции о имеющейся задолженности у ответчика по оплате услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома, истцом представлен расчет задолженности ответчика  по оплате услуг. 

Месяц              НачисленоВ т.ч. доплаченоСальдо

                    (всего) оначисл          на

                            .                конец

                                             периода

Ноябрь 2015        ...   0,00    0,00    ...

Декабрь 2015       ...   0,00    0,00    ...

Январь 2016        ...   0,00    0,00    ...

Февраль 2016       ...   0,00    0,00    ...

Март 2016          ...   0,00    0,00    ...

Апрель 2016        ...   0,00    0,00    ...

Май 2016           ...   0,00    0,00    ...

Июнь 2016          ...   0,00    0,00    ...

Июль 2016          ...   0,00    0,00    ...

Август 2016        ...   0,00    0,00    ...

Сентябрь 2016      ...   0,00    0,00    ...

Октябрь 2016       ...   0,00    0,00    ...

Ноябрь 2016        ...   0,00    0,00    ...

Декабрь 2016       ...   0,00    0,00    ...

Январь 2017        ...   0,00    0,00    ...

Февраль 2017       ...   0,00    0,00    ...

Март 2017          ...   0,00    0,00    ...

Апрель 2017        ...   0,00    0,00    ...

Май 2017           ...   0,00    0,00    ...

Июнь 2017          ...   0,00    0,00    ...

Июль 2017          ...   0,00    0,00    ...

Август 2017        ...   0,00    0,00    ...

Итого              ...  0,00    0,00    ...

Доказательств обратного, а также иного расчета, суду ответчиком представлено не было.

Боброва В.В. не оспаривала факт невнесения платежей за указанный период, ссылаясь на то, что услуги по содержанию общего имущества многоквартирного дома она оплачивала в МУП «РЭП».

В соответствии со ст. 56 ГПК РФ, каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.

Материалами дела подтверждено, что ответчик Боброва В.В. является собственником жилого помещения № ... в многоквартирном доме ... следовательно, в силу приведенных выше положений отвечает за своевременность и полноту внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги.

В связи с вышеизложенным, доводы ответчика о своевременной и полной оплате услуг, а также ненадлежащим исполнением обязанности по содержанию имущества многоквартирного дома истцом, являются несостоятельными. Поскольку ответчик оплачивала услуги по содержанию имущества многоквартирного дома в МУП «РЭП», зная, что управляющей компанией дома № ... по ул. ... является ООО «Управдом»,  с требованиями и претензиями о ненадлежащем качестве предоставлению услуг по содержанию имущества многоквартирного дома к истцу не обращалась.

При таких обстоятельствах у суда имеются основания для удовлетворения заявленных требований в полном объеме.

В соответствии со  ст.98 ГПК РФ, стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы.

На основании  ст. 98 ГПК РФ с ответчика в пользу ООО «Управдом» подлежит взысканию уплаченной истцом при подаче искового заявления государственная пошлина, пропорционально удовлетворенным требованиям. 

С ответчика подлежит взысканию уплаченная государственная пошлина в размере сумма. 

На основании изложенного, руководствуясь ст. 194-198 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, мировой судья

Р Е Ш И Л:

           Исковое заявление - удовлетворить.

 
Взыскать с Бобровой В.В. ... года рождения, уроженки гор.... зарегистрированной по адресу: адрес в пользу Общества с ограниченной ответственностью «Управдом» задолженность по содержанию общего имущества многоквартирного дома за период с 01 ноября 2015 год по 09 августа 2017г. в размере сумма (ИНН 9102026163, КПП 910201001, ОГРН 149102042891), государственную пошлину в размере сумма, а всего: сумма.

Решение может быть обжаловано в Бахчисарайский районный суд Республики Крым путем подачи жалобы через мирового судью судебного участка № 28 Бахчисарайского судебного района (Бахчисарайский муниципальный район)  Республики Крым в течение месяца со дня принятия решения в окончательной форме.


Мотивированное решение суда мировой судья составляет, в случае поступления от лиц, участвующих в деле, их представителей заявления о составлении мотивированного решения суда, которое может быть подано в течение трех дней со дня объявления резолютивной части решения суда, если лица, участвующие в деле, их представители присутствовали в судебном заседании и в течение пятнадцати дней со дня объявления резолютивной части решения суда, если лица, участвующие в деле, их представители не присутствовали в судебном заседании.  


Мотивированное решение суда мировой судья составляет в течение пяти дней со дня поступления от лиц, участвующих в деле, их представителей заявления о составлении мотивированного решения суда. 

Мировой судья




                    С.В. Бернацкая

