Дело № 2-31-752/2025
РЕШЕНИЕ
ИМЕНЕМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

13 октября 2025 года                                                                                  г. Белогорск

Мировой судья судебного участка № 31 Белогорского судебного района Республики Крым Шувалова Г.Н., 

при ведении протокола помощником судьи  – Касимовым Н.Н.,

рассмотрев в открытом судебном заседании в зале судебных заседаний судебного участка № 31 Белогорского судебного района Республики Крым гражданское дело по исковому заявлению Некоммерческой организации «Региональный фонд капитального ремонта многоквартирных домов Республики Крым» к Коптенко Вадиму Владимировичу о взыскании задолженности по уплате взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме,

установил:  

Некоммерческая организация "Региональный фонд капитального ремонта многоквартирных домов Республики Крым" (далее – НО "РФ КРМД РК") обратилась с иском к Коптенко В.В. о взыскании задолженности по уплате взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме по адресу: <адрес>, за период с апреля <дата> по июнь <дата> в размере <данные изъяты>руб., пени в размере <данные изъяты>руб., расходов по уплате госпошлины в размере <данные изъяты>руб., пересчете размера неустойки  на дату вынесения решения суда с ее дальнейшим взысканием до момента фактического исполнения обязательства.

Требования, мотивированы тем, что ответчик является собственником жилого помещения по адресу: <адрес>, общей площадью <данные изъяты>м2. Постановлением Совета министров Республики Крым от <данные изъяты>N <данные изъяты> (ред. от <дата>) утверждена Региональная программа капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Республики Крым на 2016-2050 годы. Собственники жилых и нежилых помещений, расположенных на территории Республики Крым и включенных в Региональную программу должны оплачивать взносы на капитальный ремонт, начиная с сентября <данные изъяты> года. В соответствии с постановлением администрации Васильевского сельского поселения Белогорского района Республики Крым от <дата>г. № <номер> собственники помещений многоквартирного дома № <номер> по <адрес>  формируют фонд капитального ремонта на счете регионального оператора. Минимальный размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Республики  Крым, за один квадратный метр общей площади жилого помещения, установлен: в <данные изъяты>гг. в размере <данные изъяты>руб., в <данные изъяты>г. - <данные изъяты>руб., в <данные изъяты>г. - <данные изъяты>руб., в <данные изъяты>г. - <данные изъяты>руб., в <данные изъяты>г. - <данные изъяты>руб., в <данные изъяты>г. - <данные изъяты>руб. Истцом заявлены исковые требования в рамках срока исковой давности с апреля <данные изъяты> года. Ежемесячный взнос на капитальный ремонт для ответчика составляет: <данные изъяты>. По состоянию на июль <данные изъяты>г. у ответчика образовалась задолженность по оплате взносов на капитальный ремонт за период с апреля <данные изъяты>руб. Вынесенный судом <дата> года судебный приказ по делу № <номер> о взыскании с ответчика в пользу истца задолженности по уплате взносов на капитальный ремонт отменен определением мирового судьи судебного участка № 31 Белогорского судебного района Республики Крым от <дата> года. 
В судебное заседание стороны не явились, о месте и времени рассмотрения дела были извещены надлежащим образом (л.д. <данные изъяты>), представитель истца направил в адрес суда ходатайство о рассмотрении дела в его отсутствие (л.д. <данные изъяты>); ответчик направил в адрес суда заявление, в котором просил рассмотреть дело в его отсутствие, просил снизить размер пени в соответствии со ст. 333 ГК РФ, принять во внимание, что собственником жилого помещения он является с  <данные изъяты>г., сумма задолженности по основному долгу им погашена. В подтверждение приложил копии платежных документов, решения суда, выписку из ЕГРН (л.д. <данные изъяты>).

Принимая во внимание положения ст. 167 ГПК РФ, мировой судья счел возможным рассмотреть дело в отсутствие сторон, извещенных надлежащим образом, по имеющимся в деле материалам.

Исследовав и оценив письменные материалы дела в их совокупности, мировой судья приходит к следующим выводам. 

В силу статей 309, 310 ГК РФ обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона, иных правовых актов, а при отсутствии таких условий и требований - в соответствии с обычаями или иными обычно предъявляемыми требованиями.

Односторонний отказ от исполнения обязательства и одностороннее изменение его условий не допускаются, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Кодексом, другими законами или иными правовыми актами.
В силу ст. 210 ГК РФ, собственник несет бремя содержания принадлежащего ему имущества, если иное не предусмотрено законом или договором.

Частью 1 статьи 290 ГК РФ предусмотрено, что собственникам помещений, машино-мест в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности общие помещения многоквартирного дома, несущие и ненесущие конструкции, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование многоквартирного дома, расположенное за пределами или внутри помещений, обслуживающее более одного помещения, машино-места в многоквартирном доме, а также земельный участок, указанный в пункте 2 статьи 287.6 настоящего Кодекса.

В соответствии с ч. 1 ст. 36 ЖК РФ, общее имущество в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности собственникам помещений в многоквартирном доме.

Согласно ч. 3 ст. 30 ЖК РФ, собственник жилого помещения несет бремя содержания данного помещения и, если данное помещение является квартирой, общего имущества собственников помещений в соответствующем многоквартирном доме, а собственник комнаты в коммунальной квартире несет также бремя содержания общего имущества собственников комнат в такой квартире, если иное не предусмотрено федеральным законом или договором.

Граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги (ст. 153 ЖК РФ).

В соответствии с ч. 2 ст. 154 ЖК РФ плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя, в том числе взнос на капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома.

Положениями ч.1, ч.3 ст. 158 ЖК РФ закреплено, что собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание жилого помещения, взносов на капитальный ремонт. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме распространяется на всех собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому собственнику переходит обязательство предыдущего собственника по оплате расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в том числе не исполненная предыдущим собственником обязанность по уплате взносов на капитальный ремонт, за исключением такой обязанности, не исполненной Российской Федерацией, субъектом Российской Федерации или муниципальным образованием, являющимися предыдущим собственником помещения в многоквартирном доме.

Частью 1 статьи 169 ЖК РФ установлено, что собственники помещений в многоквартирном доме обязаны уплачивать ежемесячные взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за исключением случаев, предусмотренных частью 2 настоящей статьи, частью 8 статьи 170 и частью 5 статьи 181 настоящего Кодекса, в размере, установленном в соответствии с частью 8.1 статьи 156 настоящего Кодекса, или, если соответствующее решение принято общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, в большем размере.

Таким образом, указанной нормой закона установлена обязанность, а не право по оплате собственниками взносов на капитальный ремонт.

В Постановлении Конституционного Суда РФ от <данные изъяты>N <данные изъяты>"По делу о проверке конституционности положений части 1 статьи 169, частей 4 и 7 статьи 170 и части 4 статьи 179 Жилищного кодекса Российской Федерации в связи с запросами групп депутатов Государственной Думы" отмечено, что в системе действующего правового регулирования взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах представляют собой в формально-юридическом смысле обязательные платежи собственников помещений в таких домах, предусмотренные - в силу публичной значимости соответствующих отношений - Жилищным кодексом Российской Федерации в целях финансового обеспечения организации и проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах для поддержания их в состоянии, соответствующем санитарным и техническим требованиям. Тем самым обеспечивается фактически индивидуально возмездный характер данных взносов, в связи с чем их установление Жилищным кодексом Российской Федерации само по себе не может рассматриваться как не согласующееся с предписанием статьи 57 Конституции Российской Федерации.

На территории Республики Крым вопросы организации капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах регулируются Законом Республики Крым от <данные изъяты>N <данные изъяты>"О некоторых вопросах в сфере обеспечения проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Республики Крым" (далее – ЗРК от <данные изъяты>N <данные изъяты>).

Согласно ч.2 ст. 11.1 ЗРК от <данные изъяты>N <данные изъяты>уплата взносов на капитальный ремонт осуществляется собственниками помещений в многоквартирных домах ежемесячно до двадцатого числа месяца, следующего за расчетным периодом, за который производится оплата.

В соответствии с главами 15-17 Жилищного кодекса Российской             Федерации,  Федеральным  законом  от  12.01.1996 N 7-ФЗ   «О   некоммерческих   организациях»,   Методическими рекомендациями  по  созданию  региональных  операторов  и  обеспечению их  деятельности,  утв. приказом  Министерства  строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от <данные изъяты>, статьями 83, 84 Конституции Республики Крым, статьей 2 Закона Республики Крым «Об управлении и распоряжении государственной собственностью Республики Крым», распоряжением Совета министров Республики Крым от <данные изъяты>N <данные изъяты>-р  создана некоммерческая организация "Региональный фонд капитального ремонта многоквартирных домов Республики Крым", основными целями деятельности которой являются аккумулирование взносов на капитальный ремонт, уплачиваемых собственниками помещений в многоквартирных домах; осуществление функций технического заказчика работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах; финансирование расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, собственники помещений в которых формируют фонды капитального ремонта на счете НО "РФ КРМД РК".

Постановлением Совета министров Республики Крым от <данные изъяты>. № <данные изъяты> утверждена Региональная программа капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Республики Крым на <данные изъяты>годы, которая опубликована на официальном сайте Правительства Республики Крым http://rk.gov.ru,  официальном интернет-портале правовой информации http://pravo.gov.ru, <данные изъяты>.

С учетом положений ч. 3 ст. 169 ЖК РФ, собственники помещений в многоквартирных домах, расположенных на территории Республики Крым и включенных в Региональную программу, обязаны оплачивать взносы на капитальный ремонт, начиная с сентября <данные изъяты> года.

Многоквартирный дом, расположенный по адресу: <адрес>, включен в Региональную программу капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Республики Крым на 2016 - 2050 годы.
Постановлениями Совета министров Республики Крым от <данные изъяты> минимальный размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах на территории Республики Крым за один квадратный метр общей площади жилого (нежилого) помещения, принадлежащего собственнику такого помещения, установлен: в 2016 – 2020гг. в размере <данные изъяты>руб., на 2021г. - в размере <данные изъяты>руб., на 2022г. – <данные изъяты>руб., на 2023 год - <данные изъяты>руб., на 2024 год - <данные изъяты>руб., на 2025 год - <данные изъяты>руб.

Судом установлено, что заочным решением Белогорского районного суда Республики Крым от <данные изъяты>г., вступившим в законную силу <данные изъяты>., за Коптенко В.В. признано право собственности на квартиру, расположенную по адресу: <адрес> (л.д. <данные изъяты>).
Согласно выписке из ЕГРН право собственности Коптенко В.В. на указанную квартиру зарегистрировано <данные изъяты>г. (л.д. <данные изъяты>).
Определением мирового судьи судебного участка № 31 Белогорского судебного района  Республики Крым от <дата> года отменен судебный приказ, вынесенный <данные изъяты>г. о взыскании с Коптенко В.В. в пользу Некоммерческой организации «Региональный фонд капитального ремонта многоквартирных домов Республики Крым» задолженности по оплате взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме за период с сентября <данные изъяты>г. по февраль <данные изъяты>г. в размере <данные изъяты>. (л.д. <данные изъяты>).

С настоящим исковым заявлением истец обратился в суд, согласно почтовому штемпелю на конверте, <данные изъяты>. (л.д. <данные изъяты>).

Истцом заявлены требования о взыскании с ответчика задолженности по уплате взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме  с апреля <данные изъяты> года по июнь <данные изъяты> года.
Согласно выписке по лицевому счету <данные изъяты> задолженность по уплате взносов на капитальный ремонт по адресу: <адрес>, за вышеназванный период составляет  <данные изъяты>. (л.д. <данные изъяты>).

Расчет задолженности ответчиком не оспорен, является математически верным, произведенным исходя из установленных тарифов и общей площади жилого помещения, принадлежащего ответчику. 

Таким образом, требования истца о взыскании с ответчика задолженности по уплате взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме за период с апреля <данные изъяты>г. по июнь <данные изъяты>г. в размере <данные изъяты>руб. являются обоснованными и подлежащими удовлетворению.

По информации представителя истца, изложенной им в ходатайстве о рассмотрении дела в отсутствие взыскателя от <данные изъяты>., ответчиком добровольно частично удовлетворены исковые требования, в счет оплаты задолженности  по взносам на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме  поступила оплата в размере <данные изъяты>руб. от <данные изъяты>. (л.д. <данные изъяты>).

Ответчиком также представлены копии платежных документов (кассовых чеков) об оплате взносов на капитальный ремонт: <данные изъяты>. (л.д. <данные изъяты>).
Поскольку задолженность по уплате взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме была уплачена ответчиком добровольно после предъявления иска в суд,   в указанной части решение суда исполнению не подлежит.
В части взыскания пени за несвоевременную уплату взносов на капитальный ремонт суд исходит из следующего.
Истцом к взысканию заявлены пени за несвоевременную оплату в размере <данные изъяты>руб. с ее пересчетом на дату вынесения решения суда и дальнейшим взысканием до момента фактического исполнения обязательства.

Согласно протоколу расчета пени по лицевому счету пеня начислена за период с <данные изъяты>. по <данные изъяты>.

Мировой судья не соглашается с представленным истцом расчетом задолженности по пени.

Как было установлено судом, право собственности  Коптенко В.В. на квартиру зарегистрировано <данные изъяты>., поэтому с этого времени у него возникла обязанность по оплате взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в связи с чем он не может нести ответственность за нарушение сроков и полноту уплаты взносов за предыдущий период. 
По состоянию на январь <данные изъяты>г. задолженность ответчика по уплате взносов составила <данные изъяты>. Задолженность в размере <данные изъяты>руб. погашена им <данные изъяты>.
Собственники помещений в многоквартирном доме, несвоевременно и (или) не полностью уплатившие взносы на капитальный ремонт, обязаны уплатить в фонд капитального ремонта пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты. Уплата указанных пеней осуществляется в порядке, установленном для уплаты взносов на капитальный ремонт (ч. 14.1 ст. 155 ЖК РФ).

Пени от невыплаченной в срок суммы (<данные изъяты>руб.) подлежат начислению с <данные изъяты>. по <данные изъяты>. (день фактической оплаты) и составляют <данные изъяты>руб., исходя из расчета: <данные изъяты>руб. 
Ответчиком в заявлении от <данные изъяты>. заявлено о снижении размера пени (л.д. <данные изъяты>).
Согласно ч.1 ст. 333 ГК РФ если подлежащая уплате неустойка явно несоразмерна последствиям нарушения обязательства, суд вправе уменьшить неустойку.

Предоставленная суду возможность снизить размер неустойки в случае ее чрезмерности по сравнению с последствиями нарушения обязательств является одним из правовых способов, предусмотренных в законе, которые направлены против злоупотребления правом свободного определения размера неустойки, то есть, по существу - на реализацию требований статьи 17 (ч. 3) Конституции Российской Федерации, согласно которой осуществление прав и свобод человека и гражданина не должно нарушать права и свободы других лиц.

Как следует из разъяснений, содержащихся в пункте 78 постановления Пленума Верховного Суда РФ от 24.03.2016 N 7 "О применении судами некоторых положений Гражданского кодекса Российской Федерации об ответственности за нарушение обязательств", правила о снижении размера неустойки на основании статьи 333 Гражданского кодекса Российской Федерации применяются также в случаях, когда неустойка определена законом.

Неустойка, как мера гражданско-правовой ответственности, не является способом обогащения, а является мерой, направленной на стимулирование исполнения обязательства.

Как указал Конституционный Суд Российской Федерации в своем Определении №263-О от 25.02.2016, положения пункта 1 статьи 333 Гражданского кодекса Российской Федерации содержат также обязанность суда установить баланс между применяемой к нарушителю мерой ответственности и оценкой действительного, а не возможного размера ущерба. Следовательно, при определении размера неустойки должны учитываться законные интересы обеих сторон по делу.

Наличие оснований для снижения и определения критериев соразмерности неустойки последствиям нарушения обязательства определяются судом в каждом конкретном случае самостоятельно, исходя из установленных по делу обстоятельств.

Таковыми могут являться, длительность срока, в течение которого истец не обращался в суд с заявлением о взыскании неустойки, соразмерность суммы последствиям нарушения обязательства, общеправовые принципы разумности, справедливости и соразмерности.

Под соразмерностью суммы неустойки последствиям нарушения обязательства Гражданский кодекс предполагает выплату кредитору такой компенсации его потерь, которая будет адекватна и соизмерима с нарушенным интересом.

Принимая во внимание фактические обстоятельства настоящего дела, характер спорных правоотношений, общеправовые принципы разумности, справедливости и соразмерности, компенсационную природу неустойки, с учетом позиции Конституционного Суда Российской Федерации и Верховного Суда Российской Федерации, отсутствие у истца убытков, вызванных нарушением обязательств, погашением ответчиком задолженности до принятия судом искового заявления к своему производству, мировой судья считает необходимым уменьшить на основании статьи 333 ГК РФ размер пени, подлежащей взысканию с ответчика, и взыскать пеню в размере <данные изъяты>руб.
В связи с погашением ответчиком задолженности по  оплате взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме оснований для пересчета размера неустойки  на дату вынесения решения суда с ее дальнейшим взысканием до момента фактического исполнения обязательства не имеется.

С учетом изложенных обстоятельств, мировой судья приходит к выводу о частичном удовлетворении заявленных исковых требований. 

В соответствии с ч.1 ст. 98 ГПК РФ стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса. В случае, если иск удовлетворен частично, указанные в настоящей статье судебные расходы присуждаются истцу пропорционально размеру удовлетворенных судом исковых требований, а ответчику пропорционально той части исковых требований, в которой истцу отказано.

Законодательством о налогах и сборах минимально установленная государственная пошлина за рассмотрение судом общей юрисдикции исковых заявлений имущественного характера составляет <данные изъяты>руб., в связи с чем соответствующие расходы снижены менее данного размера быть не могут и с ответчика в пользу истца подлежат взысканию судебные расходы по уплате государственной в размере <данные изъяты>руб. 

Руководствуясь ст.ст. 56-60, 98, 167, 195-199 ГПК РФ, мировой судья, -
Р Е Ш И Л:

исковые требования – удовлетворить частично.

Взыскать с Коптенко Вадима Владимировича (паспорт <данные изъяты>) в пользу Некоммерческой организации «Региональный фонд капитального ремонта многоквартирных домов Республики Крым» (ИНН <данные изъяты>) задолженность по уплате взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме по адресу: <адрес>, за период с <данные изъяты>. в размере <данные изъяты>руб., пени за несвоевременную уплату взносов в размере <данные изъяты>руб., судебные расходы по уплате государственной пошлины в размере <данные изъяты>руб., а всего - <данные изъяты>руб.

В удовлетворении остальной части исковых требований – отказать.

Решение суда в части взыскания задолженности по уплате взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме в размере <данные изъяты>руб. исполнению не подлежит в связи с добровольным удовлетворением ответчиком исковых требований в данной части до принятия судом решения.

Лица, участвующие в деле, и их представители вправе подать заявление о составлении мотивированного решения суда, которое может быть подано: в течение трех дней со дня объявления резолютивной части решения суда, если лица, участвующие в деле, их представители присутствовали в судебном заседании; в течение пятнадцати дней со дня объявления резолютивной части решения суда, если лица, участвующие в деле, их представители не присутствовали в судебном заседании.

Решение может быть обжаловано сторонами в Белогорский районный суд Республики Крым путем подачи апелляционной жалобы через мирового судью судебного участка № 31 Белогорского судебного района Республики Крым в течение месяца со дня его  принятия, а в случае составления мотивированного решения по заявлению лиц, имеющих на это право, - в течение месяца со дня, следующего за днем составления мотивированного решения.

Мотивированное решение суда составлено 07 ноября 2025 года.

Мировой судья:                                Г.Н. Шувалова
