2-27/33/2018
Р Е Ш Е Н И Е
ИМЕНЕМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ
           13 февраля 2018  года






г. Джанкой

Мировой судья судебного участка № 33 Джанкойского судебного района Республики Крым Самойленко С.А., при секретаре Скадорва О.О.,

с участием  представителя истца Люлько Г.И.,

ответчика Пашинской А.О.,

 рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по иску ООО «МКП «Агрострой» к Пашинской А.О. о взыскании задолженности по оплате за жилое помещение, 

У С Т А Н О В И Л:
Общество с ограниченной ответственностью «МКП «Агрострой» обратилось в суд с иском к Пашинской А.О. о взыскании задолженности по оплате за жилое помещение, указав, что ООО МКП «Агрострой» является собственником дома № по улице Первомайской города Джанкоя Республики Крым, что подтверждается выпиской  из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество от 15.11.2016 года и свидетельством о праве собственности от 26.03.1999 года. Ответчик является нанимателем квартиры №*** указанного дома. Протоколом общего собрания учредителей ООО «МКП «Агрострой» №*** с 01.03.2015 года введена плата за наем жилых помещений для жильцов общежития по ул. Первомайской, *** из расчета 16,7 рублей за 1 м2, установлен срок оплаты до 10-го числа месяца, следующего за истекшим. В силу ст. ст. 153-155 ЖК РФ ответчик обязан своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. За период с 01.03.2015 по 31.10.2017 года у Пашинской А.О. образовалась задолженность по оплате за жилое помещение в размере 23139,52 рублей. Ответчик отказывается погашать задолженность в добровольном порядке, в связи с чем, истец просит взыскать сумму долга в указанном размере.
В судебном заседании представитель истца директор ООО «МКП «Агрострой» Люлько Г.И. поддержал заявленные требования, и пояснил, что здание по ул. Первомайской, *** города Джанкоя находится у истца на праве собственности, что подтверждается свидетельством о праве собственности на жилой дом от 30.03.1999 года, а также Выпиской из единого государственного реестра прав на недвижимое имущество от 15.11.2016 года. Ответчик является нанимателем квартиры №1 указанного дома. Протоколом общего собрания учредителей ООО «МКП «Агрострой» №*** с 01.03.2015 года введена плата за наем жилых помещений для жильцов общежития по ул. Первомайской, *** из расчета 16,7 рублей за 1 м2, в том числе: за наем жилья- 8 рублей за 1 м2, за содержание, текущий и капитальный ремонт мест общего пользования -8,7 рублей за 1м2, установлен срок оплаты до 10-го числа месяца, следующего за истекшим. В силу ст. ст. 153-155 ЖК РФ ответчик обязан своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. За период с 01.03.2015 по 31.10.2017 года у Пашинской А.О. образовалась задолженность по оплате за жилое помещение в размере 23139,52 рублей. В связи с тем, что ответчик отказывается погашать задолженность в добровольном порядке, просит взыскать сумму долга в указанном размере.
Ответчик Пашинская А.О. в судебном заседании исковые требования признала частично и пояснила,  что она является нанимателем квартиры №*** в семейном общежитии по ул. Первомайской, *** города Джанкоя на основании ордера от 12.05.2005 года. Истцом заявлены требования о взыскании задолженности по оплате за жилое помещение – за наем жилья и за текущий и капитальный ремонт за период с 01.03.2015 года по 31.10.2017 года. Так как она действительно, хотя и без договора является нанимателем указанного жилья, зарегистрирована в ней, она согласна с тем, что у нее за указанный период образовалась задолженность за наем жилья в размере 11084,80 рублей, которую она в настоящее время погасила, что подтверждается квитанцией №*** от 13.02.2018 года. Требования о взыскании задолженности за жилое помещение, а именно капитальный и текущий ремонт считает незаконными, поскольку согласно ст. 161 ЖК РФ собственники помещений в многоквартирном доме обязаны выбрать способ управления многоквартирным домом. Управление многоквартирным домом является лицензированным видом деятельности в соответствии с ч.1.3 ст. 161 ЖК РФ, п. 9 Требований к организациям, являющимся наймодателями по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования в отношении жилых помещений частного жилищного фонда, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 05.12.2014 N 1318. Согласно письму Инспекции по жилищному надзору Республики Крым от 19.07.2017 №*** и ответу Джанкойской межрайонной прокуратуры Республики Крым от 17.11.2017 года №*** в реестре многоквартирных домов Республики Крым, в отношении которых лицензиатом осуществляется деятельность по управлению МКД, информация о деятельности истца, как организации, осуществляющей деятельность по управлению МКД, отсутствует. Таким образом, решение общего собрания  ООО «МКП «Агрострой», как собственника здания общежития (протокол №*** от 26.02.2015) и приказ №*** от 26.02.2015 года, в части установления платы за капитальный и текущий ремонт  нельзя признать в качестве допустимых и надлежащих доказательств по делу, так как они приняты в нарушение ст. ст. 161, 192 ЖК РФ, постановления Правительства РФ от 06.05.2011 №354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» - при отсутствии лицензии. Истцом не отражен способ управления объектом недвижимости в нарушение ч.3 ст. 161 ЖК РФ. Она является нанимателем жилого помещения, не наделена правами собственника и не имеет учредительных прав в ООО «МКП «Агрострой». С учетом разъяснений Постановления Пленума Верховного Суда РФ от 23.06.2015 №25 «О применении судами некоторых положений раздела I части первой Гражданского кодекса Российской Федерации», не относится к лицам, наделенными правами на обжалование принятых решений истца. Истцом не представлены документы, подтверждающие законность расчета размера платы за коммунальные услуги, утвержденные протоколом и приказом от 26.02.2015 года, на соответствие требований п. п. 51, 52 Постановления Правительства РФ от 06.05.2011 №354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов». Кроме того, истец, приняв решение о заключении с нанимателями договоров найма и установив сроки, не заключил с ней договор найма. Иных договорных отношений между сторонами нет, поэтому считает, что она исполняет свои обязательство, как наниматель жилого помещения, в полном объеме, внося плату за наем жилого помещения. Также считает, что здание в собственности ООО «МКП «Агрострой» находится незаконно, что подтверждается ответом Джанкойской межрайонной прокуратуры Республики Крым №*** от 17.11.2017 года. ООО «МКП «Агрострой» сформирован с уставным капиталом в 10000 рублей, тем самым общежитие в уставной фонд собственника в нарушение ст.ст.14, 27, 30 Федерального закона №14-ФЗ от 08.02.1998 года «Об обществах с ограниченной ответственностью» не вошло, величина уставного капитала общества должна соответствовать минимальному размеру его собственности. Просит суд отказать в удовлетворении исковых требований по оплате задолженности за жилое помещение - капитальный и текущий ремонт. 
Выслушав стороны, исследовав материалы дела, суд приходит к следующему.
Судом установлено, сторонами  не оспаривается и подтверждается,  что Пашинская А.О. является нанимателем квартиры № 1 в многоквартирном  доме №***  по ул. Первомайской города Джанкоя Республики Крым.

Судом установлено, что ООО «МКП «Агрострой» является собственником жилого помещения многоквартирного дома, расположенного по адресу: Республика Крым, г. Джанкой,  ул. Первомайская, ***. Протоколом общего собрания учредителей ООО «МКП «Агрострой» № *** от 26 февраля 2015 года, приказом  ООО «МКП»Агрострой» № *** от 26 февраля 2015 года установлена  плата за содержание, текущий и капитальный ремонт мест общего пользования  в размере 8,7 рублей за 1 м2, срок оплаты – до 10 числа месяца, следующего за истекшим.

Право собственности на указанный дом, протокол и принятые на общем собрании учредителей решения в названных частях в установленном законом порядке не оспорены, недействительными не признаны.

Согласно представленным письменным доказательствам (свидетельство о государственной регистрации юридического лица от 22 января 2015 года серия 91 № 000563259; свидетельство о постановке на учет Российской организации в налоговом органе по месту ее нахождения от 22 января 2015 года серия 91 № 000563260; выписка из Единого государственного реестра юридических лиц от 16 января 2017 года № ЮЭ9965-17-446061, выпиской из ЕГРЮЛ от 13.02.2018 года) ООО «МКП» Агрострой» является юридическим лицом, одним из учредителей которого является Люлько Г.И., действующий от имени указанного юридического лица без доверенности. 

Согласно свидетельству о праве собственности от 30 марта 1999 года  на объект недвижимости - жилой дом, расположенный по ул. Первомайской, 42 города Джанкоя принадлежит на праве собственности МКП «Агрострой».

Согласно выписке из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, удостоверяющей проведенную государственную регистрацию прав от 15.11.2016 года, объект недвижимости – жилой многоквартирный дом, расположенный по улице Первомайской *** города Джанкоя Республики Крым принадлежит ООО «МКП»Агрострой», на основании свидетельства о праве собственности от 30.03.1999г.

Кроме того, из Выписки из Единого государственного реестра юридических лиц от 13 февраля 2018 года видно, что ООО «МКП «Агрострой» зарегистрировано  28 февраля 1990 года. 
Согласно ст. 10 ЖК РФ жилищные права и обязанности возникают из оснований, предусмотренных настоящим Кодексом, другими федеральными законами и иными правовыми актами, а также из действий участников жилищных отношений, которые хотя и не предусмотрены такими актами, но в силу общих начал и смысла жилищного законодательства порождают жилищные права и обязанности. В соответствии с этим жилищные права и обязанности возникают, в частности, из договоров и иных сделок, предусмотренных федеральным законом, а также из договоров и иных сделок, хотя и не предусмотренных федеральным законом, но не противоречащих ему.
Согласно ч.1 ст. 671 ГК РФ по договору найма жилого помещения одна сторона - собственник жилого помещения или управомоченное им лицо (наймодатель) - обязуется предоставить другой стороне (нанимателю) жилое помещение за плату во владение и пользование для проживания в нем. 

Объектом договора найма жилого помещения может быть изолированное жилое помещение, пригодное для постоянного проживания (квартира, жилой дом, часть квартиры или жилого дома. (ч.1 ст. 673 ГК РФ).

В силу ст. 678 ГК РФ наниматель обязан использовать жилое помещение только для проживания, обеспечивать сохранность жилого помещения и поддерживать его в надлежащем состоянии. Наниматель не вправе производить переустройство и реконструкцию жилого помещения без согласия наймодателя. Наниматель обязан своевременно вносить плату за жилое помещение. Если договором не установлено иное, наниматель обязан самостоятельно вносить коммунальные платежи. 

Аналогичная норма содержится в ст. 67 ЖК РФ. 

Согласно разъяснениям, содержащимся 
в Постановлении Пленума Верховного суда РФ от 27.06.2017 года № 22 «О некоторых вопросах рассмотрения судами споров по оплате коммунальных услуг и жилого помещения, занимаемого гражданами в многоквартирном доме по договору социального найма или принадлежащего им на праве собственности», плата за жилое помещение и коммунальные услуги для нанимателя включает в себя также и  плату за содержание жилого помещения (плата за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за коммунальные услуги, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме). Наниматели и собственники обязаны вносить плату за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме независимо от факта пользования общим имуществом. По договору  найма жилого помещения, обязанность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг у нанимателя возникает со дня заключения такого договора (пункт 1 части 2 статьи 153 ЖК РФ). Несоблюдение письменной формы договора социального найма жилого помещения не освобождает нанимателя от обязанности по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги.

Письменный договор между истцом и ответчиком не заключался, однако, как следует из представленных доказательств, не оспаривается сторонами, Пашинская А.О. является нанимателем квартиры № в общежитии по ул. Первомайской, *** города Джанкоя. Факт проживания также подтверждается оплатой ответчиком денежных средств за наем помещения.
В соответствии с частью 7 статьи 156 ЖК РФ размер платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме, в котором не созданы товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив, определяется на общем собрании собственников помещений в таком доме, которое проводится в порядке, установленном статьями 45 - 48 Кодекса, за исключением размера расходов, который определяется в соответствии с частью 9.2 настоящей статьи. Размер платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме определяется с учетом предложений управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год.

Доводы ответчика о неправомерности нахождения имущества в собственности истца на основании ответа Джанкойской межрайонной прокуратуры Республики Крым №*** от 17.11.2017 года суд считает необоснованными, поскольку указанный документ не является правоустанавливающим, не свидетельствует о незаконности нахождения общежития в собственности ООО «МКП «Агрострой». Право собственности на дом в установленном законом порядке не оспорено, недействительным не признано.
Ссылка ответчика на несоответствие величины уставного капитала общества минимальному размеру его собственности не принимается судом во внимание, поскольку не относится к сути дела на том основании, что ООО «МКП «Агрострой» в установленном законном порядке недействительным не признано. Рассмотрение вопроса о соответствии уставного капитала общества требованиям законодательства вытекает за пределы заявленных исковых требований. 
Не может быть принята во внимание и ссылка ответчика  на  ст. 161 ЖК РФ, предусматривающую необходимость выбора собственником способа управления многоквартирным домом, поскольку на рассматриваемые правоотношения положения данной статьи не распространяются. ООО «МКП «Агрострой» является единственным собственником жилого помещения по адресу: Республика Крым, г. Джанкой, ул. Первомайская, ***. Ответчик является нанимателем жилья.

Приложенный истцом расчет стоимости оплаты за содержание жилого помещения, судом проверен, является аргументированным, законным и арифметически правильным. 

Согласно представленным документам, за ответчиком в период с 01.03.2015 по 31.10.2017 года образовалась задолженность по оплате за жилое помещение в размере 23139,52 рублей, из них – за наем жилого помещения – 11084 рублей 80 копеек; за содержание, текущий и капитальный ремонт мест общего пользования – 12054 рубля 72 копейки.
Поскольку ответчиком представлены доказательства оплаты за наем жилого помещения в размере 11084,80 рублей (квитанция №*** от 13.02.2018 года), то суд отказывает в удовлетворении указанной части исковых требований.

Рассматривая доводы ответчика о ненадлежащем исполнении истцом обязанности по содержанию и ремонту общего имущества, учитывая положения  ст. 56 ГПК РФ, содержание которой следует рассматривать во взаимосвязи с положениями п. 3 ст. 123 Конституции РФ и ст. 12 ГПК РФ, закрепляющих принцип состязательности гражданского судопроизводства и принцип равноправия сторон, каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом, то обстоятельство, что  ответчиком не представлено доказательств  ненадлежащего исполнения ООО «МКП «Агрострой» обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества, суд приходит к выводу, что ответчик обязана нести расходы на содержание общего имущества многоквартирного дома в размере, установленном решением общего собрания учредителей этого дома.

При указанных данных не имеет правового значения то обстоятельство, пользуются ли ответчик как собственник жилого помещения услугами, предоставляемыми истцом, или общим имуществом многоквартирного дома. Возможность освобождения от платы за содержание общего имущества не предусмотрена законом.

На основании изложенного, суд приходит к выводу, что ответчик Пашинская А.О. обязана нести расходы на содержание общего имущества многоквартирного дома в размере, установленном решением общего собрания учредителей этого дома.

Руководствуясь приведенными нормами права, дав оценку представленным сторонами доказательствам, по правилам ст. 67 ГПК РФ, суд приходит к выводу о наличии правовых оснований для удовлетворения заявленных ООО «МКП «Агрострой» исковых требований в части взыскания с ответчика Пашинской А.О. задолженности по оплате за содержание, текущий и капитальный ремонт за период с 1 марта 2015 г. по 31 октября 2017 года  в размере 12054,72 рублей.

В соответствии с ч. 1 ст. 98 ГПК РФ стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных ч.2 ст. 96 настоящего Кодекса. 

Поскольку истец не настаивал на возмещении государственной пошлины, вопрос о распределении судебных расходов судом не рассматривается. 

На основании изложенного и руководствуясь ст.ст. 194-199 ГПК РФ, суд,
Р Е Ш И Л:

Исковые требования ООО МКП «Агрострой» к Пашинской А.О.  о взыскании задолженности по оплате за жилое помещение – удовлетворить частично.
Взыскать с Пашинской А.О. в пользу ООО «МКП «Агрострой» задолженность по оплате за жилое помещение за период с 01 марта 2015 года по 31 октября 2017 года в размере 12054 (двенадцать тысяч пятьдесят четыре) рубля 72 копейки. 
Решение может быть обжаловано в Джанкойский районный суд в течение месяца со дня его вынесения, через мирового судью судебного участка №33 Джанкойского судебного района Республики Крым.
Мотивированное решение составлено 19 февраля 2018 года.

Мировой судья                                                             С.А. Самойленко
