Дело №2-40-16/2019

РЕШЕНИЕ
Именем Российской Федерации

24 января 2019 г.                                                                          г. Евпатория
Мировой судья судебного участка № 40 Евпаторийского судебного района (городской округ Евпатория) Аметова А.Э., 
при секретаре судебного заседания Шураевой Ю.О., 
с участием представителя истца Конгер О.С.,
ответчика Калабекова А.С.,
рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по исковому заявлению  Муниципального унитарного предприятия «Управком «Уют»  к Калабекову Александру Сергеевичу о взыскании задолженности по оплате услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома и отоплению,  
УСТАНОВИЛ:
11.12.2018 г. МУП «Управком «Уют» обратилось к мировому судье судебного участка №40 Евпаторийского судебного района (городской округ Евпатория) с исковым заявлением к Калабекову А.С. о взыскании задолженности по оплате услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома и отоплению. 
В судебном заседании 27.12.2018г. представителем истца Конгер О.С.  исковые требования  к Калабекову А.С. были  уточнены. 
МУП «УК «Уют», с учетом уточненных исковых требований, свои требования мотивирует тем, что МУП «УК «Уют» учреждено постановлением администрации города Евпатории РК от 15.12.2014г. №29-п и зарегистрировано в ЕГРЮЛ 04.01.2015г.  Согласно  постановлению администрации города Евпатории РК от 12.02.2015г. №53-п, общежитие по «иные данные»   принято в муниципальную собственность и закреплено на праве полного хозяйственного ведения за МУП «УК «Космос». Постановлением администрации  города Евпатории от 06.04.2017г. №854-п МУП «УК «Космос» реорганизовано путем присоединения к МУП «УК «Уют».  Постановлением  администрации города Евпатории от 29.06.2017г. №1994-п МУП «УК «Уют» с 01.07.2017г. назначено в качестве временной обслуживающей организации для оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества дома «иные данные»   на период проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом до момента заключения договора управления домом по результатам конкурса. По результатам открытого конкурса по отбору управляющей организации МУП «УК «Уют» выбрано в качестве управляющей организации по управлению домом «иные данные»   (протокол №«иные данные»). Размер платы за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома утвержден постановлением администрации города Евпатории от 22.01.2016г. №71-п и составляет «иные данные»  руб. за метр квадратный. Калабеков А.С. является собственником помещения на «иные данные»  общей площадью «иные данные»  кв.м. Данное помещение является  частью многоквартирного дома, оборудованного инженерными коммуникациями и системами (водоснабжение, теплоснабжение, газоснабжения и др.)  Также МУП «УК «Уют» предоставляет коммунальные услуги по централизованному отоплению дома на основании договора на поставку тепловой энергии, заключенного  с Евпаторийским филиалом  ГУП РК «Крымтеплокоммунэнерго», которому ежемесячно производит оплату за поставленную тепловую энергию на данный дом. Ответчик оплату  жилищно - коммунальных услуг с «иные данные»  не производит. За период с «иные данные»  по «иные данные»  задолженность по оплате за предоставленные жилищно-коммунальные услуги  составила «иные данные»  руб., из которых «иные данные»  руб. задолженность по оплате услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, и «иные данные»  руб. задолженность по оплате услуг по теплоснабжению.  В связи с несвоевременной  оплатой по лицевому счету №«иные данные»   начислена пеня  за период с «иные данные»  по «иные данные»  в размере «иные данные»  руб. Ответчик неоднократно предупреждался  письменно о необходимости погашения задолженности, однако задолженность до настоящего времени не погашена. Определением мирового судьи судебного участка №40 от «иные данные»  судебный приказ от «иные данные»  о взыскании  с Калабекова А.С. в пользу МУП «УК «Уют» задолженности за жилищно-коммунальные услуги был отменен. 
МУП «Управком «Уют», с учетом уточненных исковых требований,  просит взыскать с Калабекова А.С.  задолженность по оплате  за услуги  по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома и отоплению, сложившуюся за период с «иные данные»  по «иные данные»  в размере «иные данные»  руб., пени за просрочку платежей за период с «иные данные»  по «иные данные»  в размере «иные данные»  руб., и расходы по оплате госпошлины  в размере «иные данные»  руб. 
В судебном заседании представитель истца Конгер О.С. уточненные исковые требования поддержала в полном объеме, просила иск удовлетворить.
Представитель истца Конгер О.С., пояснила, что ответчик является собственником нежилого помещения расположенного на первом этаже жилого дома «иные данные». Указанное помещение является  частью многоквартирного дома, оборудованного инженерными коммуникациями. Данное помещение закрыто, доступа в него не имеется. Также ответчик является собственником нежилых помещений, расположенных в цокольном этаже данного дома, которые сдает в аренду. Требования истца о взыскании задолженности по жилищно-коммунальным услугам заявлены только в отношении помещения ответчика расположенного на первом этаже, и не касаются помещений в цокольном этаже дома. В силу  ст. 210 ГК РФ обязанность несения расходов  по содержанию общего имущества многоквартирного дома возложена на собственников как жилых, так и нежилых помещений. В соответствии со ст. 39, 156, 158 ЖК РФ, письмом Минрегиона России от 06.03.2009 №6177-АД/14 «Об особенностях  установления размера платы   за содержание  и ремонт общего имущества в многоквартирном доме», размер платы за содержание и ремонт жилого помещения на один квадратный метр общей площади помещения устанавливается одинаковым  для собственников  жилых и  нежилых помещений многоквартирного дома. Также многоквартирный дом «иные данные»  подключен к  центральной системе  теплоснабжения. Через помещение ответчика проходит стояк отопления, входящий в состав  общедомовой системы отопления. Отсутствие радиаторов центрального отопления  в помещении  ответчика не означает, что теплоснабжение помещения не производится, поскольку помещение расположено на первом этаже жилого дома, стены помещения смежные с другими помещениями в которых  не демонтированы радиаторы отопления, другой альтернативной системы отопления в помещении не имеется.  Согласно акта обследования отапливаемых помещений представителями МУП «УК «Космос» и Евпаторийского филиала ГУП РК «Крымтеплокоммунэнерго» при заключении договора  на поставку  тепловой энергии на дом  «иные данные»  от «иные данные»  помещение №«иные данные»   включено в отапливаемую площадь дома. Счета на оплату  с учетом  площади указанного помещения выставлялись  ЕФ ГУП РК «Крымтеплокоммунэнерго» - МУП «УК «Космос» и в настоящее время – МУП «УК «Уют».  Учитывая, что МУП «УК «Уют» оплатил ЕФ ГУП РК «Крымтеплокоммунэнерго» услуги по теплоснабжению, в том числе и по помещению ответчика по тарифам, предусмотренным для населения по жилым помещениям, которые значительно ниже тарифов для собственников нежилых помещений,  истец простит взыскать только понесенные  расходы по оплате услуг по теплоснабжению, не применяя более высокий тариф. 
Также пояснила, что по данной категории споров не предусмотрен обязательный досудебный порядок их разрешения, и отсутствие письменного договора не освобождает ответчика от оплаты за фактически полученные услуги. 
Ответчик Калабеков А.С.  в судебном заседании исковые требования не признал, просил в удовлетворении иска  отказать. 
Калабеков А.С. в возражениях на исковое заявление указывает, что не согласен с исковыми требованиями, поскольку истцом в исковом заявлении не указан  номер комнаты, хотя все помещения пронумерованы согласно инвентарного и технического плата БТИ. То есть, невозможно понять о каком помещении идет речь, каково его целевое назначение и кому оно принадлежит. Он не имеет  в собственности, пользовании или найме жилого помещения  по адресу: «иные данные», на которое указывает истец  в поданном заявлении. Ему на праве собственности принадлежит одно нежилое помещение на первом этаже дома, а также нежилые помещения в цокольном этаже данного дома. Указанные помещения  используются им как индивидуальным предпринимателем  в коммерческих целях для сдачи в наем как собственное нежилое  недвижимое имущество.  Каких либо договорных отношений  с истцом и другими  управляющими компаниями он не имеет, не получает коммунальных услуг, ввиду отсутствия в их необходимости.  Им заключены прямые договора  с поставщиками электроэнергии - Евпаторийским РОЭ ГУП РК «Крымэнерго», и воды - ГУП РК «Вода Крыма». Отопление и газоснабжение в его помещениях отсутствует, а арендаторы заключают прямые договора на вывоз мусора с ГУП «Экоград», они же  убирают прилегающую территорию.  Принадлежащее ему помещение не является жилым и не подпадает под действие постановления  администрации г. Евпатории №71-п от 22.01.2016г. «Об утверждении размера платы за жилые помещения в муниципальных общежитиях на территории муниципального образования городской округ Евпатория РК». Применение  в расчете услуг содержания жилья и придомовой территории  за период с «иные данные»  неправомерно, так как  приказами управляющих компаний г. Евпатории тарифы по управлению и содержанию общего имущества многоквартирных домов  введены в «иные данные».  В частности МУП «УК «Уют» приказом №114-п от 20.10.2016г. Об установлении тарифов  по управлению и содержанию общего имущества многоквартирных домов с 01.10.2016г.  О предъявленных  ему претензиях он узнал из искового заявления. Никаких счетов, претензий, требований истца с «иные данные»  ему не предъявлялось. Досудебный порядок урегулирования спора истцом не соблюден. 
	В судебном заседании  ответчик Калабеков А.С. пояснил, что на «иные данные»   ему принадлежит только одно нежилое помещение, площадью «иные данные»  кв.м. Указанное помещение принадлежит ему как физическому лицу. В  спорный период данное помещение было закрыто и не сдавалось им в аренду. Каких либо квитанций на оплату жилищно – коммунальных услуг по месту своей регистрации и проживания по адресу: «иные данные»  он не получал. Стояк отопления проведен через его помещение при капитальном ремонте системы отопления в доме без его согласия. Стояк отопления при проведении ремонтных работ был изолирован. В цокольном этаже дома ему также принадлежат нежилые помещения, которые он сдает в аренду. Согласно заключённым с ГУП РК «Вода Крыма» и ГУП РК «Крымэнерго» договорам, его  помещения в доме, в том числе и помещение на первом этаже,  подключены к водоснабжению и энергоснабжению отдельными сетями. Однако представителей управляющей компании, для выяснения вопроса о подключении к отдельным инженерным сетям и изолировании системы отопления, допускать не намерен. 
В последнем судебном заседании  ответчик указал на то, что он какой-то период сдавал спорное нежилое помещение в аренду, однако документов подтверждающих указанные доводы представлять суду не будет.    
Выслушав стороны, исследовав материалы дела, суд считает исковые требования подлежащими удовлетворению исходя из следующего.
В соответствии с ч. 1 ст. 12 ГПК ПФ правосудие по гражданским делам осуществляется на основе состязательности и равноправия сторон.
Согласно ч. 1 ст. 56 ГПК РФ каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.   
В судебном заседании из материалов дела установлено, что постановлением администрации города Евпатории Республики Крым №53-п от 12.02.2015г. «О приеме имущества из собственности Республики Крым и закреплении его за муниципальными унитарными предприятиями»,  домовладение «иные данные», за исключением  жилых и нежилых помещений, принадлежащих физическим лицам на праве частной собственности, принято в собственность муниципального образования  городской округ Евпатория и закреплено  на праве хозяйственного ведения за МУП «Управком «Космос».
Постановлением администрации города Евпатории Республики Крым №71-п от 22.01.2016г. «Об утверждении размера платы за жилые помещения в муниципальных общежитиях на территории муниципального  образования городской округ Евпатория Республики Крым» утвержден размер платы за жилые помещения в общежитии  по «иные данные»  в размере «иные данные»  руб. за один квадратный метр площади. 
Постановлением администрации города Евпатория Республики Крым от 15.12.2014 года № 29-п было учреждено МУП «Управком «Уют» городского округа Евпатория Республики Крым.
В соответствии с постановлением Администрации города Евпатория Республики Крым № 854-п от 06.04.2017 года «О реорганизации муниципальных унитарных предприятий «Управком «Черноморец», «Управком «Космос», «Управком «Мойнаки», «Управком «Старый город», «МИР», «Донузлав» в форме присоединения к муниципальному унитарному предприятию «Управком «Уют» -  МУП УК «Космос» было реорганизовано путем присоединения к МУП УК «Уют» с установлением срока завершения реорганизационных мероприятий до 01.07. 2017 года.
Таким образом, МУП «УК «Уют» является правопреемником МУП «УК «Космос» по всем правам и обязанностям, в том числе по взысканию сумм, являющихся предметом рассмотрения данного спора по дому «иные данные». 
Постановлением администрации г. Евпатории Республики Крым №1994-п от 29.06.2017г. МУП «Управком «Уют» назначен в качестве временной обслуживающей организации для оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов, в том числе и дома «иные данные»   на период проведения открытого конкурса по отбору управляющей организаций. 
Согласно протокола конкурсной комиссии № «иные данные»   от «иные данные»  по рассмотрению заявок на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления домами, расположенными в городе Евпатория: «иные данные», МУП «УК «Уют» выбран в качестве управляющей компании для дома «иные данные».    
Таким образом, МУП «Управком «Уют» в период с «иные данные»  по настоящее время осуществляет оказание услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома «иные данные».
Также из материалов дела установлено, что дом «иные данные»  оборудован централизованной системой отопления.
Согласно, актов готовности системы теплоснабжения потребителя, система отопления жилого дома «иные данные»  исправна и готова к отопительному сезону. Поставка тепловой энергии собственникам помещений в доме «иные данные»  осуществляется через управляющую компанию МУП «Управком «Уют» на основании заключенного с ГУП РК «Крымтеплокоммунэнерго» государственного контракта теплоснабжения №«иные данные».
Кроме того, из материалов дела  установлено, что  Калабекову А.С., как физическому лицу,  принадлежит нежилое помещение («иные данные»  долей) в лит. «иные данные»    под номером «иные данные»   на «иные данные»  дома «иные данные»  площадью «иные данные»  кв.м., на основании  договора купли-продажи №«иные данные»   от «иные данные». 
Согласно поэтажного плата лит. «иные данные»  дома «иные данные»  указанное нежилое помещение расположено на «иные данные», является встроенным в многоквартирный жилой дом, является его частью.
Согласно справки о состоянии лицевого счета №«иные данные»   и уточненного расчета задолженности, по помещению «иные данные»   образовалась задолженность за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома  и отоплению за период с «иные данные»  года по «иные данные»  года  в размере «иные данные»  руб., из которых «иные данные»  руб. задолженность по оплате услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, и «иные данные»  руб. задолженность по оплате услуг по теплоснабжению.
В соответствии со ст. 210 ГК РФ    собственник несет бремя содержания принадлежащего ему имущества, если иное не предусмотрено законом или договором.
В силу ст. 249 ГК РФ каждый участник долевой собственности обязан соразмерно со своей долей участвовать в уплате налогов, сборов и иных платежей по общему имуществу, а также в издержках по его содержанию и сохранению.
Частью 1 ст. 36 ЖК РФ определено, что собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, а именно:
1) помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);
2) иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;
3) крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и другое оборудование (в том числе конструкции и (или) иное оборудование, предназначенные для обеспечения беспрепятственного доступа инвалидов к помещениям в многоквартирном доме), находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;
4) земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.
Согласно ч. 1 и ч.2 ст. 39 ЖК РФ собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме. Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника.
Аналогичные положения закреплены в  статьях 153, 154 и 158 ЖК РФ, согласно которым собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме и обязаны нести расходы на содержание принадлежащих им помещений, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество.
Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту жилого помещения, структура, а также  размер платы за них регламентированы Жилищным Кодексом РФ, Постановлением Правительства РФ от 03 апреля 2013 года № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего  содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения» и Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 года № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».
Согласно Правил №491, в случае если собственники помещений не приняли решение о способе управления многоквартирным домом, размер платы за содержание жилого помещения, вносимой собственниками помещений, устанавливается органом местного самоуправления по результатам открытого конкурса, проводимого в установленном порядке, равной цене договора управления многоквартирным домом. Цена договора управления многоквартирным домом устанавливается равной размеру платы за содержание жилого помещения, указанной в конкурсной документации. (п.34) Указанный размер платы устанавливается одинаковым для всех собственников помещений. (п.31)
Исходя из норм статьи 39, частей 3, 7, 8 статьи 156, статьи 158 ЖК РФ, пунктов 28, 30 Правил № 491, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения на 1 квадратный метр общей площади помещения устанавливается одинаковым для собственников как жилых, так и нежилых помещений в многоквартирном доме.
Размер платы по оказанию услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома по адресу: «иные данные»   установлен постановлением администрации города Евпатории Республики Крым от «иные данные»  года №«иные данные»  и решением  конкурсной комиссии №«иные данные»   от «иные данные».    
Таким образом, собственники нежилых помещений в многоквартирном доме обязаны нести расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме наравне с собственниками жилых помещений. Такие расходы указанные собственники нежилых помещений несут путем внесения платы за содержание и ремонт общего жилого помещения и коммунальные услуги.
При этом содержание собственного помещения, оплата потребляемых в нем коммунальных услуг, а в данном случае заключение ответчиком отдельных договоров с ГУП РК «Крымэнерго» и  ГУП РК «Вода Крыма», не освобождают собственника помещений от бремени расходов на содержание общего имущества многоквартирного дома.
С учетом установленных обстоятельств, образовавшаяся задолженность по помещению «иные данные»  за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного за период с «иные данные»  года по «иные данные»  года  в размере «иные данные»  руб. подлежит взысканию с ответчика.
Представленный истцом расчет задолженности за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома проверен судом и является арифметически верным. 
Ссылка ответчика Калабекова А.С. о том, что тариф по управлению и содержанию общего имущества многоквартирных домов установлен приказом МУП «УК «Уют» №«иные данные»  от «иные данные»  является несостоятельной, поскольку  данный приказ распространяется на  многоквартирные дома указанные в приложении №«иные данные»    к данному приказу, где  в свою очередь отсутствует «иные данные».  
Кроме того, с ответчика Калабекова А.С. подлежит взысканию задолженность  по теплоснабжению за период с «иные данные»  года по «иные данные»  года  в размере «иные данные»  руб., исходя из следующего.
Как было отмечено выше, дом «иные данные»  оборудован централизованной системой отопления.
Из акта обследования отапливаемых помещений от «иные данные»  проведенного комиссией с участием представителя управляющей организации МУП «УК «Космос» и ГУП РК «Крымтеплокоммунэнерго» в г. Евпатории следует, что помещение «иные данные»   включено в общую отапливаемую площадь  дома «иные данные».  
Согласно  ответа департамента городского хозяйства администрации города Евпатории от «иные данные»  при производстве работ по капитальному ремонту системы отопления в доме «иные данные», в помещении «иные данные»   трубы отопления, в том числе и стояки изолированы не были.
Доказательств ненадлежащего оказания истцом услуг по подаче тепловой энергии, либо не представления таких услуг в спорный период по вине истца, материалы дела не содержат и суду  не предоставлено. 
Размер платы  - тарифа по теплоснабжению за период с «иные данные»  по «иные данные»  установлен соответствующими приказами Государственного комитета  по ценам и тарифам Республики Крым.
Из пояснений представителя истца Конгер О.С. в судебном заседании следует, что расчет задолженности по теплоснабжению  по помещению ответчика произведен по тарифам предусмотренным для населения, которые является значительно ниже тарифов для прочих потребителей. В  связи с тем, что истцом  оплачено в  ГУП РК «Крымтеплокоммунэнерго» за помещение ответчика по тарифам для населения,  истец требует возмещения только понесенных затрат, согласно представленного расчета. 
Представленный истцом расчет задолженности за услуги по теплоснабжению проверен судом, с учетом позиции истца,  является арифметически верным, и не ухудшает положение ответчика.
Доводы ответчика  Калабекова А.С. относительно того, что он не должен оплачивать услуги по отоплению в связи с тем, что в помещении отсутствуют радиаторы отопления, являются необоснованными, поскольку помещение ответчика является встроенным в многоквартирный жилой дом, является его неотъемлемой частью, оснащено системой централизованного теплоснабжения, не имеет индивидуального отопления. 
В материалах дела отсутствуют и ответчиком не представлены документы подтверждающие правомерность отключения централизованного отопления, а также  разрешения на  отключение помещения ответчика  от сетей централизованного отопления за спорный период, полученные от соответствующих организаций. 
Возражения ответчика об отсутствии договорных отношений с истцом не являются основанием для освобождения от обязанности оплачивать жилищно-коммунальные услуги, так как  отсутствие договора в виде документа, подписанного обеими сторонами, не освобождает собственников помещений в многоквартирном доме от участия в несении расходов на содержание и ремонт общего имущества и оплате коммунальных услуг поставляемых управляющей компанией.
Согласно ст. ст.309, 310 Гражданского кодекса Российской Федерации обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона, иных правовых актов, а при отсутствии таких условий и требований - в соответствии с обычаями делового оборота или иными требованиями.
Несмотря на то, что договор между истцом и ответчиком не заключен, у ответчика возникли обязательства по оплате за услуги теплоснабжения,  поскольку   ответчик являясь собственником встроенного нежилого помещения площадью 36.9 кв. м в спорном многоквартирном доме, должен нести бремя расходов по содержанию и текущему ремонту общего имущества в размере, подлежащем определению с учетом площади помещения данного лица. МУП «УК «Космос» и МУП «УК «Уют» являются управляющей организацией в многоквартирном доме. Факт оказания МУП «УК «Космос» и МУП «УК «Уют»  услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома и отоплению за период с «иные данные»  по «иные данные»  подтвержден представленными в дело доказательствами. Отсутствие договорных отношений между истцом и ответчиком не являются основанием для освобождения ответчика от возмещения управляющей компании понесенных расходов на управление содержании и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома и отоплению соразмерно доле ответчика в праве общей долевой собственности на общее имущество.
Кроме того, истцом заявлено требование о взыскании пени за просрочку уплаты задолженности с «иные данные»  года по «иные данные»  года в размере «иные данные»  руб.
Расчет пени произведен истцом в соответствии с ч.14 ст.155 Жилищного кодекса Российской Федерации.
В силу ч.14 ст.155 Жилищного кодекса Российской Федерации лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной сто тридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. Увеличение установленных настоящей частью размеров пеней не допускается.
Представленный истцом расчет пени является верным и обоснованным. В связи с чем,   требование истца о взыскании с ответчика пени за просрочку уплаты задолженности с «иные данные»  года по «иные данные»  года в размере «иные данные»  руб. подлежит удовлетворению.
Доводы ответчика об отсутствии у истца оснований для начисления пени на сумму задолженности в связи с тем, что он не получал квитанций на оплату жилищно-коммунальных услуг, являются несостоятельными  и проверялись в судебном заседании.
Так, из ответа  МУП «Расчетно-кассовый центр» городского округа Евпатории  исх. «иные данные»   от «иные данные»  следует, что МУП «РКЦ»  в соответствии с условиями  агентского договора  и контрактами с МУП «УК «Уют», с «иные данные»  по адресу: «иные данные»  абонентам присвоены лицевые счета и производятся ежемесячные начисления оплаты за жилищно-коммунальные услуги, а также осуществляется  изготовление и доставка счет-извещений на оплату  по адресу абонентов. Квитанции доставляются  в почтовый ящик жилого дома «иные данные», то есть по месту нахождения помещения, по которому производились начисления. Действующее законодательство не содержит требования о направлении счетов по оплате жилищно-коммунальных услуг по месту регистрации собственника. 
Доводы ответчика относительно того, что он узнал из искового заявления о наличии претензии со стороны истца по начисленной ему задолженности несостоятельны. Поскольку  судебный приказ вынесенный мировым судьей «иные данные»  о взыскании  с Калабекова А.С. в пользу МУП «УК «Уют» задолженности за жилищно-коммунальные услуги был отменен определением мирового судьи судебного участка №40 от «иные данные»  именно в связи с поступившими возражениями со стороны Калабекова А.С., что свидетельствует о том, что истец обращался в суд с требованиями к ответчику о взыскании задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг, а ответчик в свою очередь, не согласившись с предъявленными ему требованиями, подал возражения на судебный приказ. 
Ссылка ответчика Калабекова А.С. на несоблюдение истцом досудебного порядка безосновательны, поскольку действующим законодательством не предусмотрен обязательный досудебный порядок урегулирования спора по взысканию задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг.
Обязанность своевременно оплачивать коммунальные услуги предусмотрена положениями Жилищного кодекса РФ и Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354, данные нормы не предусматривают вследствие несвоевременного внесения платежей за оказываемые коммунальные услуги досудебного порядка урегулирования спора.
Кроме того, ссылка ответчика на использование им, как индивидуальным предпринимателем, принадлежащих ему нежилых помещений для  сдачи в наем, как  собственного нежилого недвижимого имущества,  конкретно по помещению «иные данные»   в доме «иные данные»  ничем не подтверждена, достоверных доказательств свидетельствующих о сдаче в наем указанного помещения  в спорный период ответчиком не представлено. Изначально в судебных заседаниях ответчик указывал на то, что помещение «иные данные»   в доме «иные данные»  им не сдавалось в аренду и не использовалось. В последнем судебном заседании ответчик указывал на то, что он какой-то период сдавал данное помещение в аренду, однако документов подтверждающих указанные доводы представлять суду не будет.    
Кроме того, разрешая вопрос о подсудности дела, суд исходит из того, что  иск заявлен МУП «УК «Уют» к Калабекову А.С. как к физическому лицу. Калабеков А.С. как физическое лицо, является собственником спорного нежилого  помещения. Требования истца основано на неоплате ответчиком расходов по жилищно-коммунальным услугам.
Возникший между сторонами спор по настоящему делу, вытекающий из гражданских правоотношений, не относится к категории споров, возникающих при осуществлении предпринимательской и иной экономической деятельности.
Регистрация ответчика в качестве индивидуального предпринимателя не свидетельствует о том, что настоящий спор связан с осуществлением ответчиком предпринимательской деятельности, поскольку предметом разрешения настоящего дела является взыскание задолженности с собственников за несвоевременное внесение жилищно-коммунальных платежей.
В силу изложенного, заявленный спор подведомственен суду общей юрисдикции и приобретение статуса индивидуального предпринимателя не влечет за собой изменения правового режима права собственности на объекты недвижимости.
В соответствии со ст.98 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы.
 В связи с чем, с ответчика в пользу истца подлежит взысканию государственная пошлина пропорционально удовлетворенной части исковых требований.
На основании изложенного, руководствуясь ст. ст. 98, 194-196 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, суд,
РЕШИЛ:
Исковое заявление Муниципального унитарного предприятия «Управком «Уют»  к Калабекову Александру Сергеевичу о взыскании задолженности по оплате услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома и отоплению – удовлетворить.
Взыскать с  Калабекова Александра Сергеевича в пользу Муниципального унитарного предприятия «Управком «Уют»  задолженность по оплате услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома и отоплению за период с «иные данные»  по «иные данные»  в размере «иные данные», пеню в размере «иные данные», государственную пошлину в размере «иные данные».
Решение может быть обжаловано в Евпаторийский городской суд Республики Крым в течение месяца со дня принятия решения суда в окончательной форме путем подачи апелляционной жалобы через мирового судью судебного участка №40 Евпаторийского судебного района (городской округ Евпатория).

Мотивированное решение изготовлено 29.01.2019г.

Мировой судья                                                                  А.Э. Аметова
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