Дело №2-40-64/2022

РЕШЕНИЕ
Именем Российской Федерации

17 февраля 2022 г.                                                                              г. Евпатория
Мировой судья судебного участка №40 Евпаторийского судебного района (городской округ Евпатория) Республики Крым Аметова А.Э.,
при помощнике Рахматовой Л.Р.,
с участием представителя истца ***,
ответчика Паршиковой М.А., 
	рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по исковому заявлению Муниципального Унитарного Предприятия «Управком «Уют»» городского округа Евпатория Республики Крым  к Паршиковой Марине Анатольевне о взыскании задолженности за услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома,  
УСТАНОВИЛ:
***г. МУП «Управком «Уют» обратилось к мировому судье судебного участка №40 Евпаторийского судебного района (городской округ Евпатория) с исковым заявлением к Паршиковой М.А. о взыскании задолженности по оплате за услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. 
Требования мотивированы тем, что МУП «УК «Уют» утверждено Постановлением администрации г. Евпатории от ***№***и зарегистрировано в ЕГРЮЛ ***г. 
Постановлением  администрации города Евпатории от *** МУП «УК «Уют» с ***г. назначено в качестве временной обслуживающей организации для оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества дома на период проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации. Согласно п. 3 Постановления Администрации г. Евпатории от ***г. №1994-п уровень платы за содержание  и ремонт жилых помещений на период  действия временной обслуживающей организации применен согласно Постановлению Администрации г. Евпатории от ***г. №*** и составил ***руб. за *** кв.м.
С ***г., согласно протокола №*** внеочередного общего собрания собственников помещений от ***г. собственники многоквартирного дома №16 по ул. ***выбрали МУП УК «Уют» в качестве управляющей организации, с тарифом в размере ***руб. за *** кв.м.
С ***г. из стоимости услуг управляющей компании исключена  стоимость услуг ресурсоснабжающей организации  по вывозу твердых коммунальных отходов. С ***г. размер платы составил ***руб. по ***г.
Согласно п.2.2.4 Договора управления управляющая компания произвела индексацию исходя из  изменения индекса потребительских цен за предшествующий год, рассчитанного государственными органами статистики РФ и опубликованного на официальном сайте Росстата. Индекс инфляции за ***г. составил ***%. С ***г.  по ***г. размер платы составил ***руб. за *** кв.м.
С ***г. с учетом индекса инфляции за *** год – ***%, размер платы  составил ***руб. за ***кв.м.
Паршикова М.А., является собственником и зарегистрирована   в квартире №***по ул. ***, и пользуется данным помещением. Однако ответчик производит оплату услуг истца не регулярно. Задолженность ответчика за услуги по управлению домом и содержанию общего имущества в многоквартирном доме за период  с ***г. по ***г. составила   ***руб. На сумму задолженности насчитана пеня в размере ***руб. за период с ***г. по ***г. 
МУП «Управком «Уют», просит взыскать с Паршиковой М.А.  образовавшуюся задолженность и пеню,  а также расходы по оплате госпошлины. 
В судебном заседании представитель истца ***исковые требования поддержала в полном объеме, просила иск удовлетворить.  
Ответчик Паршикова М.А. в судебном заседании исковые требования не признала, просила в удовлетворении иска  отказать, ссылаясь на наличие в квартире индивидуального отопления, в связи с чем она оплачивает услуги истца частично за вычетом услуг по содержанию систем горячего водоснабжения и теплоснабжения многоквартирного дома, теплосчетчика, поскольку это не касается ее квартиры.  Паршикова М.А. заявила о применении сроков исковой давности, указывая, что истцом пропущен срок исковой давности по требованиям с ***г. по ***г.
Выслушав стороны, исследовав материалы дела, суд считает исковые требования подлежащими  частичному удовлетворению исходя из следующего.
В соответствии с ч. 1 ст. 12 ГПК ПФ правосудие по гражданским делам осуществляется на основе состязательности и равноправия сторон.
Согласно ч. 1 ст. 56 ГПК РФ каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.   
В судебном заседании из материалов дела установлено, что постановлением администрации г. Евпатории Республики Крым №***от ***г. МУП «Управком «Уют» назначен в качестве временной обслуживающей организации для оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов, в том числе и дома №*** по ул. ***,  на период проведения открытого конкурса по отбору управляющей организаций (л.д.16,17). 
Согласно протокола №1 внеочередного  собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: ***от ***г., собственниками многоквартирного дома избран способ управления домом  - МУП «УК «Уют»  с ***г. (л.д.14-15) 
Таким образом, из исследованных выше документов усматривается, что МУП «Управком «Уют» в период с ***г. по настоящее время осуществляет оказание услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома №***.
Также, из материалов дела  установлено, что  квартира №*** принадлежит на праве собственности Паршиковой Марине Анатольевне на основании свидетельства о праве собственности на жилье от ***г. (л.д.176)
Согласно представленным Паршиковой М.А. документам, ее квартира отключена от централизованного отопления и горячего водоснабжения, с оборудованием индивидуального газового топления. (л.д.114-123)
В соответствии со ст. 210 ГК РФ собственник несет бремя содержания принадлежащего ему имущества, если иное не предусмотрено законом или договором.
Согласно ч. 3 ст. 30 ЖК РФ собственник жилого помещения несет бремя содержания данного помещения и, если оно является квартирой, общего имущества собственников помещений в соответствующем многоквартирном доме.
На основании ч. 2 ст. 153 ЖК РФ обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает у собственника жилого помещения с момента возникновения права собственности на него.
Согласно справки о состоянии лицевого счета №*** от ***г.,  по квартире №***за период с ***года по ***г. образовалась задолженность за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в размере ***руб. (л.д. 6)
Размер платы по оказанию услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома по адресу: ***  в период с ***г. по ***г. был установлен Постановлениями администрации г. Евпатории №***от ***г. и №***от ***г. 
В период с ***г. по настоящее время размер платы по оказанию услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома установлен на основании решения собственников многоквартирного дома, оформленного   протоколом №*** внеочередного общего собрания собственников помещений от ***., с учетом индексации за ***., а также изменений связанных с соглашением, заключенным между ***. 
Представленный истцом расчет задолженности за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома проверен судом и является арифметически верным. 
Ответчиком сумма задолженности оспаривалась,  по мотивам того, что ответчик не пользуется услугами по содержанию систем горячего водоснабжения и теплоснабжения многоквартирного дома, теплосчетчика в связи с наличием в квартире  индивидуального отопления, о чем ответчик обращалась в управляющую компанию за перерасчётом тарифа, но ответ был дан несвоевременно. 
Однако данные доводы ответчика подлежат отклонению по следующим основаниям.
Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту жилого помещения, структура и размер платы за них регламентированы Жилищным Кодексом РФ, Постановлением Правительства РФ от 03 апреля 2013 года № 290 и Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждёнными Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 года № 491. Согласно пункта 29 Правил, плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, включая оплату расходов на содержание и ремонт внутридомовых инженерных сетей электро-, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения.
Тарифы по содержанию многоквартирного дома №*** по ул. ***за спорный период  были предметом обсуждения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу ***, а также установлены постановлением администрации города *** года №***.
Документов свидетельствующих о признании вышеуказанных  постановлений и протокола в части установленных размеров платы за услуги истца, а также выбора в качестве управляющей компании МУП «УК «Уют» для многоквартирного дома №*** по ул. ***с ***г. в материалах дела не имеется, суду не представлено. 
Кроме того, какого либо ответа или решения управляющей компании об удовлетворении заявления Паршиковой М.А. об исключении из  тарифа отдельного вида услуг ответчиком предоставлено не было, а ответ МУП «Уют» от ***г. свидетельствует о том, что заявление Паршиковй М.А.  не было удовлетворено.
При этом, своевременность предоставления данного ответа, не является предметом рассмотрения данного дела и не влияет на существо рассматриваемого дела. 
Согласно ч. 1 ст. 153 ЖК РФ граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.
В силу ч. 2 ст. 154 ЖК РФ плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя плату за содержание и ремонт жилого помещения, в том числе плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме; взнос на капитальный ремонт; плату за коммунальные услуги.
В соответствии с ч. 1 и ч. 2 ст. 155 ЖК РФ, плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом либо решением общего собрания членов товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, созданного в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье в соответствии с федеральным законом о таком кооперативе (далее - иной специализированный потребительский кооператив).
Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании: 1) платежных документов (в том числе платежных документов в электронной форме, размещенных в системе), представленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом либо решением общего собрания членов товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива.
В силу ч.1 ст. 158 ЖК РФ собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание жилого помещения, взносов на капитальный ремонт.
Возражения ответчика об отсутствии необходимости пользоваться оспариваемыми услугами в связи с установкой в квартире индивидуального отопления не являются основанием для освобождения от обязанности оплачивать жилищно-коммунальные услуги, и противоречат части 3 статьи 30, части 1 статьи 36, пункту 2 части 1 и пункту 1 части 2 статьи 154, части 1 статьи 158, части 1 статьи 162 ЖК РФ, а также разъяснениям, изложенным в пунктах 12, 14, 15 постановления Пленума Верховного Суда Российской Федерации от 27.06.2017 N 22 «О некоторых вопросах рассмотрения судами споров по оплате коммунальных услуг и жилого помещения, занимаемого гражданами в многоквартирном доме по договору социального найма или принадлежащего им на праве собственности», согласно которых, наниматели и собственники обязаны вносить плату за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме независимо от факта пользования общим имуществом, например лифтом. 
Под содержанием общего имущества в многоквартирном доме следует понимать комплекс работ и услуг, направленных на поддержание этого имущества в состоянии, обеспечивающем соблюдение характеристик надежности и безопасности многоквартирного дома, безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность их имущества, доступность пользования жилыми и (или) нежилыми помещениями, помещениями общего пользования, а также земельным участком, на котором расположен многоквартирный дом, постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества, для предоставления коммунальных услуг.
Состав минимального перечня необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме услуг и работ, порядок их оказания и выполнения устанавливаются Правительством Российской Федерации (часть 1.2 статьи 161 ЖК РФ).
Перечень конкретных работ и услуг, выполняемых за счет платы за содержание жилого помещения, условия их оказания и выполнения, а также размер платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме, в котором не созданы товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив, определяется на общем собрании собственников помещений в таком доме. Размер платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме определяется с учетом предложений управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год (пункт 5 части 2 статьи 44, часть 7 статьи 156 ЖК РФ).
Согласно ст. ст.309, 310 ГК РФ обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона, иных правовых актов, а при отсутствии таких условий и требований - в соответствии с обычаями делового оборота или иными требованиями.
Несмотря на то, что договор между истцом и ответчиком не заключен, у ответчика возникли обязательства по оплате за оказанные истцом жилищно-коммунальные услуги,  поскольку   ответчик являясь собственником жилого помещения  в многоквартирном доме, должна нести бремя расходов по содержанию и текущему ремонту общего имущества в размере, подлежащем определению с учетом занимаемой площади помещения. 
Если управляющая организация фактически приступила к управлению общим имуществом многоквартирного дома во исполнение решения общего собрания собственников помещений и из представленных доказательств следует, что наниматели (собственники) помещений вносят плату за коммунальные услуги управляющей организации, а ресурсоснабжающая организация выставляет последней счета за поставку соответствующего ресурса, отношения между управляющей организацией и ресурсоснабжающей организацией могут быть квалифицированы как фактически сложившиеся договорные отношения по снабжению ресурсом по присоединенной сети, в связи с чем управляющая организация может быть признана выполняющей функции исполнителя коммунальных услуг (п. 1 ст. 162 ГК РФ).
Факт оказания МУП «УК «Уют»  услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в спорный период подтвержден представленными в дело доказательствами. 
Вместе с тем ответчиком Паршиковой М.А. в судебном заседании заявлено о применении сроков исковой давности к заявленным истцом требованиям. 
В силу ст. 196 ГК РФ общий срок исковой данности устанавливается в три года.
В силу ст. 199 ГК РФ требование о защите нарушенного права принимается к рассмотрению судом независимо от истечения срока исковой давности.
Исковая давность применяется судом только по заявлению стороны в споре, сделанному до вынесения судом решения.
Истечение срока исковой давности, о применении которой заявлено стороной в споре, является основанием к вынесению судом решения об отказе в иске.
В силу ст. 200 ГК РФ течение срока исковой давности начинается со дня, когда лицо узнало о нарушении своего права.
Истец обратился  в суд с данным исковым  заявлением  ***г. 
С учетом правил прерывания срока исковой давности в связи с обращением истца с заявлением о вынесении судебного приказа и вынесением судебного приказа по делу №***г., и его отменой ***г., требования истца о взыскании задолженности по коммунальным платежам с ***г. по ***г. включительно не подлежат удовлетворению, так как истцом за указанный период пропущен срок исковой давности, о применении которого ответчик заявил в судебном заседании. 
В связи с чем, в данной части иска о взыскании с ответчика задолженности  за период с   ***г. следует отказать за истечением срока исковой давности, а требования истца о взыскании задолженности за период  с ***года по ***г.  в размере ***руб. подлежат удовлетворению.
Разрешая требования истца  о взыскании пени за просрочку оплаты услуг с ***г. в размере ***руб. суд исходит из следующего.
В силу ч.14 ст.155 ЖК РФ лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной сто тридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. Увеличение установленных настоящей частью размеров пеней не допускается.
Учитывая, что ответчик полностью не вносила плату за услуги, требования истца о взыскании пени за просрочку уплаты задолженности является обоснованным частично, пеня подлежит взысканию с ответчика в пределах сроков исковой давности за период образования задолженности с ***года по ***г.  в размере ***руб.
В остальной части исковых требований о взыскании пени следует отказать
В соответствии со ст.98 ГПК РФ стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы.
 В связи с чем, с ответчика в пользу истца подлежит взысканию государственная пошлина уплаченная истцом при подаче искового заявления.
Руководствуясь ст. ст. 98, 194-196 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, суд,
РЕШИЛ:
Исковое заявление Муниципального Унитарного Предприятия «Управком «Уют»» городского округа Евпатория Республики Крым  к Паршиковой Марине Анатольевне о взыскании задолженности за услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома– удовлетворить частично.
Взыскать с  Паршиковой Марины Анатольевны в пользу Муниципального унитарного предприятия «Управком «Уют»  городского округа Евпатория Республики Крым  задолженность по оплате услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома за период с ***г. по ***г.  в размере ***рублей *** копейки, пеню в размере ***рублей *** копейку, государственную пошлину в размере *** рублей. 
 В остальной части исковых требований отказать.
Решение может быть обжаловано в Евпаторийский городской суд Республики Крым в течение месяца со дня принятия решения суда в окончательной форме путем подачи апелляционной жалобы через мирового судью судебного участка №40 Евпаторийского судебного района (городской округ Евпатория).
Мотивированное решение изготовлено 02.03.2022г.

Мировой судья                                                                  А.Э. Аметова





