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  Дело №2-40-667/2018
 
РЕШЕНИЕ

ИМЕНЕМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ


29 октября  2018 г.                                                                    г. Евпатория


Мировой судья судебного участка №40 Евпаторийского судебного района (городской округ Евпатория) Аметова А.Э.,

при секретаре судебного заседания Ислямовой М.Р.,

с участием представителя истца Кудлановой Д.Э.,

ответчика Голодной Н.С., 

представителя ответчика <иные данные>,

представителя третьего лица <иные данные>,

рассмотрев в открытом  судебном заседании гражданское дело по исковому заявлению Общества с ограниченной ответственностью  «УК «Наш Квартал» к Голодной  Наталии Степановне, третье лицо Товарищество собственников недвижимости «Содружество»  о взыскании задолженности,

УСТАНОВИЛ:
17.09.2018 г. ООО «УК «Наш Квартал» обратилось к мировому судье судебного участка №40 Евпаторийского судебного района (городской округ Евпатория) с исковым заявлением к Голодной Н.С. о взыскании задолженности за услуги по управлению домом и содержанию общего имущества в многоквартирном доме. 
Свои требования мотивирует тем, что Голодная Н.С. является собственником квартиры <иные данные>, общей площадью <иные данные>. На основании протокола собрания правления <иные данные> от <иные данные>, выбрана управляющая организация ООО «УК «Мойнаки – Сервис» (изменено наименование на  ООО «УК «Наш Квартал»), которая приступила к управлению домом с 01.07.2017г. размер платы по управлению и содержанию общего имущества многоквартирного дома составляет 12,36 руб. за 1 кв.м. Однако Голодная Н.С. не участвует в общих расходах по содержанию имущества и не производит их оплату. Задолженность Голодной Н.С.  перед ООО «УК «Мойнаки-Сервис» (изменено наименование на  ООО «УК «Наш Квартал») за услуги по управлению домом и содержанию общего имущества в многоквартирном доме за период с 01.07.2017г. по 31.08.2018г. составляет 11126 руб. 50 коп. С 01.10.2017г. по 31.08.2018г. на сумму задолженности начислена пеня в размере 738 руб. 93 коп. 
Просит взыскать с Голодной Н.С. задолженность  за услуги по управлению  домом и содержанию общего имущества в многоквартирном доме за период с 01.07.2017г. по 31.08.2018г.  в размере 11126 руб. 50 коп., пеню за период с 01.10.2017г. по 31.08.2018г. в размере 738 руб. 93 коп.

Определением суда от  15.10.2018г. к участию в деле в качестве  третьего лица привлечено <иные данные>.
В судебном заседании представитель истца Кудланова Д.Э. исковые требования поддержала в полном объеме, просила взыскать с ответчика задолженность  за услуги по управлению  домом и содержанию общего имущества в многоквартирном доме за период с 01.07.2017г. по 31.08.2018г.  в размере 11126 руб. 50 коп., пеню за период с 01.10.2017г. по 31.08.2018г. в размере 738 руб. 93 коп., а также уплаченную государственную пошлину

Ответчик Голодная Н.С. и ее представитель <иные данные> в судебном заседании исковые требования не признали и просили в их удовлетворении отказать, ссылаясь на то, что Голодная Н.С. не является членом <иные данные>, между ней и истцом договорные отношения отсутствуют. Указывали на необходимость заключения с Голодной Н.С. индивидуального договора, и ненадлежащее качество оказания услуг со стороны истца.
 Представитель третьего лица <иные данные>  в судебном заседании считал исковые требования подлежащими удовлетворению. Пояснил, что  собственниками жилых помещений в многоквартирном доме <иные данные>  создано <иные данные>.  Общим собранием членов правления товарищества 26.06.2017г. было решено  выбрать в качестве управляющей компании ООО «УК «Мойнаки-Сервис». После чего был заключен соответствующий договор. Согласно устава товарищества, члены и не члены товарищества в равной степени несут расходы, связанные с оказанием услуг по управлению домом и с содержанием общего имущества многоквартирного дома. 
Выслушав стороны, исследовав материалы дела, суд считает исковые требования подлежащими удовлетворению исходя из следующего.

В соответствии с ч. 1 ст. 12 ГПК ПФ правосудие по гражданским делам осуществляется на основе состязательности и равноправия сторон.

Согласно ч. 1 ст. 56 ГПК РФ каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.   

Как следует из материалов дела, квартира <иные данные>  принадлежит на праве собственности Голодной Наталии Степановне,  на основании договора дарения, удостоверенного частным нотариусом Евпаторийского горнотокруга <иные данные> <иные данные>, что подтверждается письмом филиала ГУП РК «Крым БТИ» в г. Евпатории от <иные данные> и выпиской из Единого государственного  реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости  от <иные данные>.
Согласно выписке из ЕГРЮЛ от <иные данные>,  <иные данные> зарегистрировано   в Межрайонной инспекции Федеральной налоговой службы №9 по Республике Крым <иные данные>, на основании протокола №<иные данные>. Основным видом деятельности ТСН является  управление недвижимым имуществом многоквартирного жилого дома <иные данные>, за вознаграждение или на договорной основе.  
Деятельность товарищества регламентирована уставом, утвержденным общим собранием учредителей <иные данные>, протоколом №<иные данные>.

Согласно п. 4.5 устава, члены товарищества вносят плату за жилье и коммунальные услуги, а также  другие обязательные платежи и взносы в порядке, установленном органами управления товарищества.  Собственники помещений в данном многоквартирном доме, не являющиеся членами  товарищества вносят плату за жилье и коммунальные услуги, а также другие обязательные платежи и взносы в соответствии с договорами, заключенными  с товариществом. 

Протоколом №2 собрания правления <иные данные> от <иные данные> в качестве управляющей организации выбрана компания ООО УК «Мойнаки-Сервис», с тарифом по управлению и обслуживанию многоквартирного дома – 12,36 руб./м.

02.07.2017г. ООО «УК «Мойнаки-Сервис» заключило с <иные данные> договор управления многоквартирным домом <иные данные>, согласно которого ООО «УК «Мойнаки-Сервис» с 01.07.2017г. обязуется  за плату  оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставлять коммунальные услуги ТСН, собственникам помещений в данном доме и лицам, пользующимся помещениями в этом доме, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом, деятельность. ТСН в свою очередь обязуется  полностью и своевременно оплачивать работы по содержанию и ремонту общего имущества и фактически  потреблённые коммунальные услуги в соответствии с перечнем, указанным в приложении №1 к договору. 
В приложении №1 к указанному  договору определен перечень работ и услуг оказываемых управляющей организацией и размер стоимости данных услуг, который составляет 12,36 рублей за один квадратный метр общей площади помещения. 

ООО «УК «Мойнаки-Сервис» 19.09.2018г. сменило наименование на ООО «УК «Наш Квартал», что подтверждается листом записи Единого государственного реестра юридических лиц. 

В соответствии со ст. 210 ГК РФ собственник несет бремя содержания принадлежащего ему имущества, если иное не предусмотрено законом или договором.

Согласно ч. 3 ст. 30 ГК РФ собственник жилого помещения несет бремя содержания данного помещения и, если оно является квартирой, общего имущества собственников помещений в соответствующем многоквартирном доме.

На основании ч. 2 ст. 153 ЖК РФ обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает у собственника жилого помещения с момента возникновения права собственности на него.

Согласно ч. 1 ст. 153 ЖК РФ граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.

В силу ч. 2 ст. 154 ЖК РФ плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя плату за содержание и ремонт жилого помещения, в том числе плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме; взнос на капитальный ремонт; плату за коммунальные услуги.

Плата за коммунальные услуги включает в себя, в том числе, плату за горячее водоснабжение, отопление (теплоснабжение).

Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя плату за содержание и ремонт жилого помещения включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме; плату за коммунальные услуги, включающие в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление (ч. 2 ст. 154 ЖК РФ).

В соответствии с ч. 1 и ч. 2 ст. 155 ЖК РФ, плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом либо решением общего собрания членов товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, созданного в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье в соответствии с федеральным законом о таком кооперативе (далее - иной специализированный потребительский кооператив).

Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании: 1) платежных документов (в том числе платежных документов в электронной форме, размещенных в системе), представленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом либо решением общего собрания членов товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива.

Также в судебном заседании из представленных документов установлено, что по квартире <иные данные> открыт лицевой счет №<иные данные> на имя Голодной Н.С. Общая площадь квартиры ответчика составляет <иные данные> не оспаривалось ответчиком и ее представителем в судебном заседании.

Согласно справке о состоянии лицевого счета №<иные данные>  на <иные данные>, по квартире <иные данные> образовалась задолженность по оплате услуг по управлению  домом и содержанию общего имущества в многоквартирном доме за период с 01.07.2017г. по 31.08.2018г.  в размере 11126 руб. 50 коп. 

Представленные истцом расчеты суд находит арифметически верными и обоснованными.

При указанных обстоятельствах, образовавшаяся задолженность по квартире <иные данные> подлежит взысканию с ответчика.

Также из представленной истцом справки о состоянии лицевого счета №<иные данные>  на <иные данные>, усматривается, что на сумму долга начислена пеня за период с 01.10.2017г. по 31.08.2018г. в размере 738 руб. 93 коп

Согласно п.14 ст. 155 ЖК РФ лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. Увеличение установленных настоящей частью размеров пеней не допускается.
Расчет пени представленный истцом не находится в противоречии с указанными положениями о начислении пени за несвоевременную плату за жилое помещение в спорный период, и также подлежит взысканию с ответчика. 
Доводы ответчика Голодной Н.С. и ее представителя об отсутствии договорных отношений с истцом  и отсутствии членства ответчика в <иные данные>, в связи с чем у ответчика не имеется обязанности оплачивать оказанные истцом услуги является несостоятельными, поскольку квартира ответчика находится в доме, где собственниками помещений избран способ управления домом, посредством создания <иные данные>.

В соответствии с п. п. 1- 3 ч. 1 ст. 137 ЖК РФ товарищество собственников жилья вправе: заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом и иные обеспечивающие управление многоквартирным домом, в том числе содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, договоры; определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные настоящей главой и уставом товарищества цели; устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год товарищества размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме. 

Согласно п. 33 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 N 491, размер обязательных платежей и (или) взносов, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества, для собственников помещений, являющихся членами товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного или иного специализированного потребительского кооператива, а также размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников помещений, не являющихся членами указанных организаций, определяются органами управления товарищества собственников жилья либо органами управления жилищного, жилищно-строительного или иного специализированного потребительского кооператива на основе утвержденной органами управления сметы доходов и расходов на содержание общего имущества на соответствующий год.

Исходя из указанных правовых норм равными, независимо от членства в ТСН, являются и обязанности собственников жилых помещений по несению бремени расходов на содержание общего имущества, что следует из ст. ст. 39, 158 ЖК РФ, разделов 1 и 3 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года N 491.

Для всех собственников жилых помещений (членов и не членов ТСН) размер платежей, связанных с содержанием и ремонтом общего имущества, согласно п. 8 ст. 156 Кодекса, пункту 33 Правил определяется органами управления товарищества собственников жилья в соответствии с уставом.

Указанным нормам корреспондирует изложенная в Постановлении от 03 апреля 1998 года N 10-П правовая позиция Конституционного Суда Российской Федерации, заключающаяся в том, что отказ части домовладельцев от вступления в члены товарищества собственников жилья не освобождает их от участия в несении необходимых расходов, связанных с управлением кондоминиумом, под которым понимается единый комплекс недвижимого имущества, включающий общее имущество собственников, в целях его содержания и эксплуатации.

Таким образом, отсутствие у ответчика  членства в  ТСН, а также отсутствие заключенного между сторонами договора не является основанием для освобождения истца от оплаты оказанных услуг в соответствии с утвержденным в установленном законом порядке тарифом.

Из материалов дела усматривается, что тариф в размере 12.36 руб. за 1 кв.м. установлен решением собрания правления  <иные данные> от <иные данные>.
Данное решение общего собрание ответчиком не оспаривалось, недействительным не признано.

В связи с этим, как установлено выше, указанный тариф является обязательным, в том числе для ответчика, несмотря на то, что он не является членом ТСН.

Требований об установлении размера обязательных платежей отдельно для собственников нежилых и жилых помещений в многоквартирных домах, являющихся членами ТСН и не являющихся членами ТСН, закон не содержит. Тариф утверждается для всех собственников независимо от их членства в ТСН.

Иной подход приводил бы к возможности образования у собственника неосновательного обогащения за счет других собственников и созданного ими для управления многоквартирным домом товарищества.

Доводы ответчика Голодной Н.С. и ее представителя относительно ненадлежащего предоставления услуг со стороны истца ничем не подтверждены, доказательств указанных доводов не представлено.

Вместе с тем, представленными представителем истца в судебном заседании документами, а именно, договорами об оказании услуг со специализированными организациями, актами приемки выполненных работ и платежными документами, подтверждается оказание со стороны управляющей организации ООО «УК «Наш Квартал» услуг по договору управления многоквартирным домом с <иные данные>от <иные данные>., указанных в приложении №<иные данные> к договору. 

В соответствии со ст.98 ГПК РФ стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы.

 В связи с чем, с ответчика в пользу истца подлежит взысканию государственная пошлина



Руководствуясь ст. ст. 98, 194–199 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, суд,

РЕШИЛ:

Исковое заявление Общества с ограниченной ответственностью  «УК «Наш Квартал» к Голодной  Наталии Степановне, третье лицо <иные данные>  о взыскании задолженности – удовлетворить.

Взыскать  с  Голодной Наталии Степановны в пользу Общества с ограниченной ответственностью «УК «Наш Квартал» задолженность за услуги по управлению домом и содержанию общего имущества в многоквартирном доме за период с 01.07.2017г. по 31.08.2018г. в размере 11126 (одиннадцать тысяч сто двадцать шесть) рублей  50 копеек, пеню в размере 738 (семьсот тридцать восемь) рублей 93 копеек, государственную пошлину  в размере 474 (четыреста семьдесят четыре) рублей 62 копеек.  

Решение может быть обжаловано в Евпаторийский городской суд Республики Крым в течение месяца со дня принятия решения суда в окончательной форме путем подачи апелляционной жалобы через мирового судью судебного участка №40 Евпаторийского судебного района (городской округ Евпатория).
Мировой судья






А.Э. Аметова
СОГЛАСОВАНО

Мировой судья                                                             А.Э. Аметова
