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Дело № 02-0720/43/2023
РЕШЕНИЕ

ИМЕНЕМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

28 июня 2023 года     
  


г. Евпатория, ул. Горького, д.10/29
Мировой судья судебного участка №43 Евпаторийского судебного района (городской округ Евпатория)  









Дахневич Е.Д. 

при помощнике судьи







Горносталь И.А.,
с участием представителя Товарищества собственников недвижимости «Демышева,106» ***,
рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по исковому заявлению Товарищества собственников недвижимости «Демышева,106» к Терлецкой Ирине Юрьевне, Терлецкому Александру Олеговичу о взыскании задолженности за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, пени за просрочку платежей 
у с т а н о в и л:

Товарищество собственников недвижимости «Демышева,106» (далее – ТСН «Демышева,106») обратилось в суд с иском о взыскании с Терлецкой И.Ю. и Терлецкого А.О. в солидарном порядке задолженности за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома за период с 1 ноября 2020 года по 31 декабря 2022 года в размере 25 884 руб. 36 коп., пени за просрочку платежей в размере 4 944 руб. 32 коп., а также расходов по уплате государственной пошлины в размере 1 124 руб. 86 коп.  Свои требования мотивирует тем, что ответчики являются собственниками квартиры, расположенной по адресу: ***. Решением общего собрания собственников помещений (квартир) дома от 2 октября 2019 года было учреждено ТСН «Демышева,106». Ответчики являются членами ТСН на основании их заявлений от 8 ноября 2019 года. Размер ежемесячных взносов на управление, содержание и текущий ремонт общего имущество многоквартирного дома был принят на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме от 14 декабря 2019 года и от 15 декабря 2020 года. С ноября 2020 года ответчики перестали оплачивать взносы на управление, содержание и текущий ремонт общего имущество многоквартирного дома, в связи с чем, у них образовалась задолженность, которую истец просит взыскать в судебном порядке. Кроме того, ответчикам начислена пеня за непогашенную задолженность в размере 4 944 руб. 32 коп., которую также просят взыскать с ответчиков в солидарном порядке.
Представитель истца ***, действующий на основании Выписки из ЕГРЮЛ, в судебном заседании исковые требования поддержал по основаниям, изложенным в исковом заявлении. Дополнил, что ответчики являются членами ТСН на основании их заявлений, копии которых находятся в материалах дела. Заявлений о выходе из ТСН они не писали. С жалобами на ненадлежащее оказание услуг либо их отсутствие в спорный период не обращались. Акты о невыполнении или ненадлежащем выполнении работ и услуг не составлялось за спорный период. Ответчики обращались в марте 2022 года по поводу отсутствия уборки снега 26 января 2022 года во дворе дома, на что им был предоставлен исчерпывающий ответ. Также ответчики обращались в суд по поводу того, что их письмо, адресованное ТСН, не было получено истцом и соответственно, не был дан ответ. Решением суда действия ТСН по не предоставлению ответа были признаны незаконными и их обязали предоставить ответ. Терлецкие обращались по поводу установки шлагбаума на въезде во двор. Никаких сведений о том, что прокуратурой города проводится какая-либо проверка действий ТСН «Демышева,106» он не располагает. Площадь квартиры ответчиков в расчете указана за вычетом балкона. 

Ответчики Терлецкая И.Ю. и  Терлецкий А.О. в судебное заседание не явились. О дне и времени рассмотрения дела были извещены надлежаще, о чем свидетельствуют уведомления о вручении почтового отправления (л.д.143,144). 26 июня 2023 года в адрес мирового судьи посредством почтового отправления поступили письменные возражения от ответчиков (л.д.145-147) в которых они просили отложить рассмотрение дела на другую дату в связи с их нахождением за границей и невозможностью прибыть в судебное заседание, а также приостановить производство по делу на время их лечения за границей.

Определением мирового судьи, занесенным в протокол судебного заседания от 28 июня 2023 года, в удовлетворении ходатайства об отложении дела до возвращения ответчиков из-за границы, а также ходатайства о приостановлении производства по делу на время их лечения за границей было отказано, поскольку ответчиками не предоставлено доказательств уважительности своей неявки в судебное заседание, как и доказательств, на основании которых суд в соответствии с нормами ст.216 ГПК РФ вправе приостановить производство по делу .
С учетом мнения представителя истца, надлежащего извещения ответчиков о времени и месте рассмотрения дела и отсутствии доказательств уважительности причин их неявки в судебное заседание, суд на основании ч.4 ст.167 ГПК РФ, рассматривает дело в отсутствие ответчиков.
Выслушав представителя истца, исследовав письменные материалы дела, а также материалы гражданского дела №02-0274/43/2023, суд приходит к выводу о частичном удовлетворении заявленных ТСН «Демышева,106» требований, исходя из следующего.

Судом установлено, что ответчики – Терлецкая И.Ю. и Терлецкий А.О. являются сособственниками квартиры №***, расположенной по адресу: ***в равных долях. Данное обстоятельство подтверждается копией Свидетельства о праве собственности на жилье от ***года, выданного Исполнительным комитетом Евпаторийского городского совета (л.д.14,15) и не оспаривается сторонами.

Как пояснил представитель истца в судебном заседании, правоустанавливающие документы на квартиру были предоставлены ответчиками при написании ими заявлений о вступлении в ТСН 8 ноября 2019 года.

Сведения о зарегистрированных правах на объект недвижимости расположенный по адресу: ***в Едином государственном реестре недвижимости отсутствуют (л.д.64).

В соответствии с сообщением начальника ОАСР УВМ МВД по Республике Крым от 10 апреля 2023 года, Терлецкая И.Ю. с 16 апреля 1999 года, а Терлецкий А.О. с 18 ноября 2005 года зарегистрированы по адресу: *** (л.д.101).

Жилой дом по адресу: ***, в котором расположена квартира ответчиков, является многоквартирным.

Для совместного использования имущества (вещей), в силу закона находящегося в их общей собственности и (или) в общем пользовании в многоквартирном доме было создано ТСН «Демышева, 106».
Ответчики на основании их заявлений являются членами ТСН «Демышева,106» (л.д.18,19), в связи с чем их доводы, изложенные в письменных возражениях (л.д.145-147) об отсутствии доказательств их членства в ТСН судом не принимаются.
Ссылка ответчиков на отсутствие договорных отношений между ними и истцом, по мнению суда, не является основанием для освобождения от обязанности оплаты за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, которое у них возникает в силу закона. Отсутствие письменного договора не влияет на объем прав и обязанностей ответчиков, в рамках фактически существовавших между сторонами договорных отношений по эксплуатации многоквартирного жилого дома и предоставления коммунальных услуг в виде обеспечения таковых со стороны истца.

Так, в соответствии с ч. 1 ст. 153 ЖК РФ граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. В силу ч. 4 ст. 30 ЖК РФ собственник жилого помещения несет бремя содержания данного помещения и, если данное помещение является квартирой, общего имущества собственников помещений в соответствующем многоквартирном доме. Расходы на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, являются обязательными платежами (ст. 39 ЖК РФ). Поэтому отсутствие между собственником помещения в многоквартирном доме и  управляющей компанией договора на управление домом  не освобождает его от участия в указанных расходах. 

В соответствии с п. 12 Пленума Верховного суда РФ от 27 июня 2017 г. № 22, наниматели и собственники обязаны вносить плату за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме независимо от факта пользования общим имуществом, например, лифтом. Отсутствие письменного договора управления у собственника с управляющей организацией не освобождает его от внесения платы за содержание общего имущества (ч. 3 ст. 30, ч.1 ст. 36, п.2 ч.1 и п.1 ч.2 ст.154, ч. 1 ст. 158, ч. 1 ст. 162 ЖК РФ).

В соответствии с ч.1 ст.158 ЖК РФ собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание жилого помещения, взносов на капитальный ремонт. Уплата дополнительных взносов, предназначенных для финансирования расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, осуществляется собственниками помещений в многоквартирном доме в случае, предусмотренном частью 1.1 настоящей статьи.

На основании ст. 153 ЖК РФ граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.  

В силу ч. 2 ст. 154 ЖК РФ плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя: плату за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги, работы но управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме; взнос на капитальный ремонт; плату за коммунальные услуги.

Согласно ч. 3 ст. 154 ЖК РФ собственники жилых домов несут расходы па их содержание и ремонт, а также оплачивают коммунальные услуги в соответствии с договорами, заключенными, в том числе в электронной форме с использованием системы, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности.

В соответствии с ч. 1 ст. 155 ЖК РФ плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом либо решением общего собрания членов товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, созданного в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье в соответствии с федеральным законом о таком кооперативе (далее - иной специализированный потребительский кооператив). 

Согласно ст. 137 ЖК РФ товарищество собственников жилья вправе заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом и иные обеспечивающие управление многоквартирным домом, в том числе содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, договоры; определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные настоящей главой и уставом товарищества цели; устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год товарищества размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме; выполнять работы для собственников помещений в многоквартирном доме и предоставлять им услуги; пользоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на условиях, которые предусмотрены законодательством; передавать по договору материалы иле и денежные средства лицам, выполняющим для товарищества работы и предоставляющим товариществу услуги; продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее товариществу.

В соответствии с п. 33 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года №491, размер обязательных платежей и (или) взносов, связанных с оплатой расходов па содержание общего имущества, для собственников помещений, являющихся членами товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного или иного специализированного потребительского кооператива, а также размер платы за содержание жилого помещения для собственников помещений, не являющихся членами указанных организаций, определяются органами управления товарищества собственников жилья либо органами управления жилищного, жилищно-строительного или иное. 
Согласно Протоколу №*** общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, проведенного в форме очного голосования от ***г. размер ежемесячных членских взносов ТСН на управление, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома по адресу: ***составлял: за ноябрь и декабрь 2019 г.- 10 руб. 84 коп./кв.м.; с 1 января 2020 г. – 13 руб. 84 коп./кв.м.(л.д.20-24). Ответчики присутствовали на указанном собрании, что подтверждается их подписями в Реестре собственников помещений многоквартирного дома №*** по ул. *** г. ***, участвующих в собрании (л.д.22). 
Протоколом № ***общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, который расположен по адресу: ***от *** размер ежемесячных членских взносов ТСН на управление, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома по адресу: *** был увеличен с 1 января 2021г. и составил 14 руб.50 коп./кв.м.(л.д.25-27).
Доказательств того, что указанные решения общего собрания членов ТСН кем-либо оспорены, и признаны недействительными, ответчиками суду не представлено, в материалах дела отсутствуют, поэтому в силу ст. 46 ЖК РФ, они являются обязательными для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

Согласно расчету задолженности, представленному истцом, на имя ответчиков открыт лицевой счет №*** (л.д.38), производится начисление ежемесячных членских взносов ТСН на управление, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома. Согласно указанному расчету по квартире ответчиков образовалась задолженность за период с 1 ноября 2020 года по 31 декабря 2022 года в размере  25 884 руб. 36 коп. (двадцать пять тысяч восемьсот восемьдесят четыре рубля 36 копеек).

Данный расчет является арифметически верным и согласуется с решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме об установлении платы за содержание общего имущества. 

Ответчиками контр расчёт не представлен. Доказательств оплаты за указанный выше период ответчиками не предоставлено.
Доводы ответчиков о том, что мать ***. – *** на протяжении нескольких лет не возвращает им их книжку по оплате за квартиру, в которой содержатся доказательства оплаты, судом не принимаются, поскольку не подтверждены надлежащими доказательствами. Сведений о том, что ответчики обращались по данному факту в органы внутренних дел либо в суд, материалы дела не содержат, ответчиками не предоставлено.
В письменных возражениях (л.д.145-147) ответчики ссылаются также на то, что истцом никакие услуги в спорный период не оказывались, фасад дома гниет, дорога во дворе не ремонтируется, ремонт сделан только в подъездах семей *** и ***, истцом самовольно установлены замки на электрощите, при этом, в квартире ответчиков пропало электричество, истцом во дворе запрещена парковка автомобилей.  

Согласно ч. 1 ст. 56 ГПК РФ, каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.

На основании ст. 59 ГПК РФ суд принимает только те доказательства, которые имеют значение для рассмотрения и разрешения дела.

В силу ст. 62 ГПК РФ обстоятельства дела, которые в соответствии с законом должны быть подтверждены определенными средствами доказывания, не могут подтверждаться никакими другими доказательствами.

Истцом предоставлены копии актов выполненных работ, копии нарядов на выполнение работ по содержанию и текущему ремонту дома, копии квитанций, подтверждающих оплату по заключенным истцом договорам (л.д.152-220). 

Таким образом, фактическое оказание ТСН «Демышева, 106» по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома нашли свое подтверждение в ходе рассмотрения дела.

В свою очередь, ответчики доказательств, подтверждающих невыполнение либо ненадлежащее выполнение ТСН «Демышева, 106» услуг и работ по управлению многоквартирным домом и содержанию общего имущества МКД, расположенного по адресу ***, как и доказательств обслуживания дома и придомовых территорий в спорный период своими силами не предоставил, все необходимые работы проводило ТСН «Демышева, 106», что подтверждается копиями заключенных истцом договоров и актами выполненных работ, которые находятся в материалах дела. 
Из копии претензии ответчиков от 19 марта 2022 года на имя председателя ТСН «Демышева,106», предоставленной суду истцом (л.д.228), усматривается что ответчиками 26 января 2022 года было зафиксировано неисполнение истцом своих обязанностей по очистке двора дома №*** по ул. *** в г. *** от снега.

28 марта 2022 года председателем правления ТСН «Демышева,106» был дан ответ на претензию, в котором указано об отсутствии нарушений обязанностей со стороны ТСН «Демышева,106». 
Вместе с тем, надлежащим образом составленного Акта ненадлежащего качества услуг и работ, как это предусмотрено Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 06 мая 2011 № 354  и Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 № 491 материалы дела не содержат.
Согласно п. 15 Постановления Правительства РФ от 13 августа 2006 № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», факт выявления ненадлежащего качества услуг и работ отражается в соответствующем акте – именно он является основанием для уменьшения размера платы собственников за содержание жилого помещения. Нормы Правил № 491 в части определения порядка составления акта носят отсылочный характер – надлежит руководствоваться разделом X Правил № 354 (п. 16 Правил изменения платы № 491). 
При обнаружении факта предоставления услуг по содержанию общего имущества ненадлежащего качества собственник должен уведомить об этом управляющую организацию в письменной или устной форме. С заявителем должны согласовать дату и время проведения проверки такого факта. Если в ходе проверки установлен факт нарушения качества, то в акте проверки указываются: дата и время проведения осмотра; выявленные нарушения; использованные в ходе проверки методы и, или инструменты; выводы о дате и времени начала нарушения качества предоставления ЖКУ. Если проверка не подтвердила факт, на который указывал заявитель, то в акте указывается об отсутствии нарушения качества услуг по содержанию общего имущества. Документ составляется в количестве экземпляров по числу заинтересованных лиц, участвующих в проверке. Они должны подписать акт и один экземпляр передать потребителю. Второй экземпляр остается у исполнителя, остальные – у заинтересованных лиц, участвующих в проверке. При уклонении кого-либо из участников от подписания акта его заверяют остальные члены комиссии и не менее чем два незаинтересованных лица.
Добросовестным собственникам законом предоставлена возможность составить акт об оказании ЖКУ ненадлежащего качества самостоятельно после истечения установленного срока ожидания. В соответствии с п. 110 (1) Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», утвержденных Постановлением Правительства РФ от 06 мая 2011 № 354, в случае непроведения исполнителем проверки в срок, установленный в пункте 108 настоящих Правил, а также в случае невозможности уведомить его о факте нарушения качества предоставляемых услуг в связи с ненадлежащей организацией работы круглосуточной аварийной службы потребитель вправе составить акт проверки качества предоставляемых коммунальных услуг в отсутствие исполнителя. В таком случае указанный акт подписывается не менее чем 2 потребителями и председателем совета многоквартирного дома, в котором не созданы товарищество или кооператив, председателем товарищества или кооператива, если управление многоквартирным домом осуществляется товариществом или кооперативом. Вместе с тем, ответчиками такой Акт суду не представлен.
Доводы ответчиков о запрете парковки во дворе дома, как доказательств ненадлежащего оказания услуг истцом, также не может быть принято судом, поскольку решение об установлении на въезде во внутренний двор дома в качестве ограждающего элемента сферы, было принято на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: *** (л.д.221-224). 

Ссылка ответчиков на освобождение их от исполнения обязательств в связи с признанием ответчиков банкротами, судом не принимаются в связи со следующим.

Судом установлено, что определениями Арбитражного суда Республики Крым от 23 ноября 2021 года по делу № ***и от 6 декабря 2021 года по делу №*** (л.д.77-82,71-76) завершена процедура реализации имущества граждан Терлецкой И.Ю. и Терлецкого А.О.

В соответствии с абзацем седьмым п. 1 ст. 126 Федерального закона от 26 октября 2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» с даты принятия арбитражным судом решения о признании должника банкротом и об открытии конкурсного производства все требования кредиторов по денежным обязательствам, об уплате обязательных платежей, иные имущественные требования, за исключением текущих платежей, указанных в пункте 1 статьи 134 настоящего Федерального закона, и требований о признании права собственности, об истребовании имущества из чужого незаконного владения, о признании недействительными ничтожных сделок и о применении последствий их недействительности могут быть предъявлены только в ходе конкурсного производства.

В силу абзаца второго пункта 1 статьи 5 Федерального закона от 26 октября 2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», возникшие после возбуждения производства по делу о банкротстве требования кредиторов об оплате поставленных товаров, оказанных услуг и выполненных работ являются текущими.

По смыслу этой нормы текущими являются любые требования об оплате товаров, работ и услуг, поставленных, выполненных и оказанных после возбуждения дела о банкротстве, в том числе во исполнение договоров, заключенных до даты принятия заявления о признании должника банкротом.

Из разъяснений, содержащихся в п.2 Постановления Пленума ВАС РФ от 23 июля 2009 № 63 «О текущих платежах по денежным обязательствам в деле о банкротстве» в договорных обязательствах, предусматривающих периодическое внесение должником платы за пользование имуществом (договоры аренды, лизинга (за исключением выкупного)), длящееся оказание услуг (договоры хранения, оказания коммунальных услуг и услуг связи, договоры на ведение реестра ценных бумаг и т.д.), а также снабжение через присоединенную сеть электрической или тепловой энергией, газом, нефтью и нефтепродуктами, водой, другими товарами (за фактически принятое количество товара в соответствии с данными учета), текущими являются требования об оплате за те периоды времени, которые истекли после возбуждения дела о банкротстве.

Аналогичная позиция содержится в п.2,3 Постановления Пленума ВАС РФ от 23 июля 2009 № 60 (ред. от 20 декабря 2016) «О некоторых вопросах, связанных с принятием Федерального закона от 30 декабря 2008 № 296-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «О несостоятельности (банкротстве)».

Из содержания определений Арбитражного суда Республики Крым от 23 ноября 2021 года по делу № ***и от 6 декабря 2021 года по делу №***усматривается, что требования кредитора (истца), от исполнения которых освобождены должники (ответчики), не входят в предмет исковых требований, находящихся на рассмотрении суда. Исковые требования предъявлены после завершения процедуры банкротства и по платежам, которые истекли после возбуждения дела о банкротстве, то есть являются текущими.

Поскольку задолженность, которую просит взыскать ТСН «Демышева,106» относится к текущим платежам, указанные требования предъявлены после завершения процедуры банкротства и по платежам, которые истекли после возбуждения дела о банкротстве в отношении ответчиков, такие требования подлежат предъявлению в суд в общем порядке, предусмотренном процессуальным законодательством, вне рамок дела о банкротстве.

Доводы ответчиков о том, что после признания их банкротами, они покинули Республику Крым и не пользовались услугами, не могут служить основанием для освобождения от обязательства оплачивать услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, поскольку указанная обязанность у них возникает в силу закона, как у собственников жилого помещения. 
В силу изложенных обстоятельств и норм закона, ответчики, являющиеся  сособственниками жилого помещения, обязаны регулярно вносить плату за оказанные услуги, по установленному тарифу, пропорционально долей в праве собственности на жилое помещение.

Оценив представленные сторонами доказательства, в их совокупности, суд приходит к выводу о том, что требования истца являются законными и обоснованными и он вправе требовать с ответчиков плату за услуги, по содержанию дома и общего имущества собственников жилых помещений многоквартирного жилого дома, т.к. ответчики фактически являются потребителями этих услуг.

Вместе с тем, в силу ст. 249 ГК РФ, ч. 3 ст. 30 ЖК РФ каждый участник долевой собственности обязан соразмерно со своей долей участвовать в уплате налогов, сборов и иных платежей по общему имуществу, а также в издержках по его содержанию и сохранению.

Принимая во внимание изложенное, задолженность подлежит взысканию с ответчиков в равных долях.

Кроме того, истцом заявлено требование о взыскании пени за просрочку уплаты задолженности в размере 4 944 руб. 32 коп.

Согласно ст. ст.309, 310 ГК РФ обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона, иных правовых актов, а при отсутствии таких условий и требований - в соответствии с обычаями делового оборота или иными требованиями.

В соответствии с ч.14 ст.155 ЖК РФ лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной сто тридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. 

При этом, в соответствии с ч.2 ст. 154 ЖК РФ плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме, кроме взноса на капитальный ремонт и платы за коммунальные услуги,  включает в себя также плату за содержание жилого помещения, которая состоит из платы за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме.

Таким образом, несвоевременная оплата собственником помещения в многоквартирном доме или оплата им не в полном размере услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, влечет для него ответственность, предусмотренную ч.14 ст.155 ЖК РФ.

Расчет пени произведен истцом в соответствии с ч.14 ст.155 ЖК РФ, с учетом моратория в соответствии с положениями Постановления Правительства Российской Федерации от 2 апреля 2020 г. № 424 «Об особенностях предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», а также Постановлением Правительства Российской Федерации от 26 марта 2022 года № 474 «О некоторых особенностях регулирования жилищных отношений в 2022 году» (л.д.35-37). 

В силу ст. 249 ГК РФ, ч. 3 ст. 30 ЖК РФ пеня подлежит взысканию с ответчиков также в равных долях.

В силу положений ч.1 ст. 56 ГПК РФ каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.

На основании ст. 59 ГПК РФ суд принимает только те доказательства, которые имеют значение для рассмотрения и разрешения дела.

В силу ст. 62 ГПК РФ обстоятельства дела, которые в соответствии с законом должны быть подтверждены определенными средствами доказывания, не могут подтверждаться никакими другими доказательствами.

Так, при рассмотрении дела не представлено доказательств, опровергающих установленные судом обстоятельства.

Исследовав обстоятельства дела, проверив их доказательствами, оценив относимость, допустимость, достоверность каждого доказательства в отдельности, а также достаточность и взаимную связь доказательств в их совокупности, исходя из принципов разумности и справедливости, суд пришел к выводу об обоснованности исковых требований ТСН «Демышева,106» к Терлецкой И.Ю. и Терлецкому А.О. и о наличии правовых оснований для их  удовлетворения. 


В соответствии ст.98 ГПК РФ государственная пошлина, которую истец уплатил при подаче искового заявления, подлежит взысканию с ответчиков в пользу ТСН «Демышева,106» в размере 1 124 руб. 86 коп. (одна тысяча сто двадцать четыре рубля 86 копеек).

Из разъяснений, содержащихся в пункте 5 Постановления Пленума Верховного Суда РФ от 21 января 2016 № 1 «О некоторых вопросах применения законодательства о возмещении издержек, связанных с рассмотрением дела» усматривается, что распределение судебных издержек производится с учетом особенностей материального правоотношения, из которого возник спор. Таким образом, государственная пошлина подлежит взысканию с ответчиков также в равных долях.

Руководствуясь ст. ст. 194–199 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, мировой судья 
р е ш и л:
Исковые требования Товарищества собственников недвижимости «Демышева,106» к Терлецкой Ирине Юрьевне, Терлецкому Александру Олеговичу, о взыскании задолженности за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, пени за просрочку платежей – удовлетворить частично. 
Взыскать в равных долях с Терлецкой Ирины Юрьевны, ***и  Терлецкого Александра Олеговича, ***, в пользу Товарищества собственников недвижимости «Демышева,106» (ОГРН ***, ИНН ***, место нахождения: 297412 Республика Крым, г. Евпатория, ул. Демышева, д.106 помещ.1) задолженность по оплате членских взносов на управление, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома за период с 1 ноября 2020 года по 31 декабря 2022 года в размере  25 884 руб. 36 коп. (двадцать пять тысяч восемьсот восемьдесят четыре рубля 36 копеек), пеню за просрочку исполнения обязательства по оплате членских взносов на управление, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома в размере 4 944 руб. 32 коп. (четыре тысячи девятьсот сорок четыре рубля 32 копейки), а всего – 30 828 руб. 68 коп. (тридцать тысяч восемьсот двадцать восемь руб. 68 копеек), то есть по 15 414 руб. 34 коп. (пятнадцать тысяч четыреста четырнадцать рублей 34 копейки) с каждого.
Взыскать в равных долях с Терлецкой Ирины Юрьевны, ***и  Терлецкого Александра Олеговича, ***в пользу Товарищества собственников недвижимости «Демышева,106» (ОГРН ***, место нахождения: 297412 Республика Крым, г. Евпатория, ул. Демышева, д.106 помещ.1) расходы по уплате государственной пошлины в размере 1124 руб. 86 коп. (одна тысяча сто двадцать четыре рубля 86 копеек), то есть по 562 руб. 43 коп. (пятьсот шестьдесят два рубля 43 копейки) с каждого.

В удовлетворении остальной части требований – отказать.

Решение может быть обжаловано в Евпаторийский городской суд Республики Крым в течение месяца со дня принятия решения суда в окончательной форме путем подачи апелляционной жалобы через мирового судью судебного участка №43 Евпаторийского судебного района (городской округ Евпатория).

Мотивированное решение составлено 26 июля 2023 года.

Мировой судья






Е.Д. Дахневич
