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                                                                                                          Дело № 2 - 48-04/2019
Р Е Ш Е Н И Е

Именем Российской Федерации

             г. Керчь






         24 января 2019 года                                                                                     

 Мировой судья судебного участка № 48 Керченского судебного района Республики Крым (городской округ Керчь) Троян К.В., 
  при секретаре Садовской Т.А., 

  с участием представителя истца Новикова М. Ю., действующего на основании доверенности б/н от 18 сентября 2018 года,

  ответчика Жгирёва П. В.,

  представителя третьего лица  - Администрации города Керчи Республики Крым Рыбалко Т.В., действующей на основании доверенности от 06 ноября 2018 года № /изъято/, 

  представителя третьего лица -  Управления жилищно-коммунального хозяйства Администрации города Керчи Рыбалко Т. В., действующей на основании доверенности от 24 сентября 2018 года, 

             рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по иску  Общества с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Авентин» к Жгирёву П. В., третьи лица, не заявляющие самостоятельных требований относительно предмета спора - Администрация города Керчи Республики Крым, Управление жилищно-коммунального хозяйства Администрации города Керчи, о взыскании задолженности по оплате за содержание жилого помещения и обслуживание общего имущества в многоквартирном доме,

в соответствии со  ст. 309, 310, 540, 544 ГК РФ, ст.ст. 153, 154, 155 ЖК РФ и руководствуясь ст. ст. 194-199 ГПК РФ, суд

У С Т А Н О В И Л :

  ООО УК «Авентин»  обратилось в суд с настоящим иском к Жгиреву П.В., уточнив свои исковые требования (т. 2 л.д. 4-8), просило взыскать с ответчика  задолженность по оплате за содержание жилого помещения и обслуживание общего имущества в многоквартирном доме за период с 12 июля 2016  года по 01  сентября 2017 года в сумме /изъято/., мотивируя свои требования тем, что, согласно договора управления многоквартирным домом от 12 июля 2016 г. № /изъято/ между УЖКХ Администрации г. Керчи Республики Крым и ООО «УК «Авентин» был заключен договор управления многоквартирным домом № /изъято/ в г. Керчи РК, Постановлением Главы администрации города Керчи Республики Крым № 431/1-п от 05 августа 2015 г. установлена плата за содержание и ремонт жилого помещения в размере  11,72  руб. за 1 кв. м., без услуги влажная уборка, с октября 2016 года 11, 54 руб. за 1 кв. м. Ответчик проживает в кв. № /изъято/, пер. /изъято/ в г. /изъято/ , в связи с неисполнением обязательств по оплате за содержание жилого помещения и обслуживание общего имущества в многоквартирном доме у ответчика образовалась задолженность в размере /изъято/., просило взыскать с ответчика сумму указанной задолженности а также госпошлину в размере /изъято/ руб. 
Ответчик Жгирёв П.В. в судебном заседании против удовлетворения заявленных требований возражал. Указал, что договор с ООО «УК «Авентин» не заключал, истец в свою очередь также не понудил собственников заключить договор, конструктивные особенности дома не соответствуют перечню услуг заявленных в договоре. Также ООО «УК «Авентин» не представляло платежных документов о размере платы, в связи с чем он не знал сколько нужно платить. Также указал, что ООО «УК «Авентин» были выданы расчетные книжки, однако суммы оплаты там также указано не было. Ссылался на полное бездействие управляющей компании по управлению указанного многоквартирного дома, предоставление услуг ненадлежащего качества, указывал на неоднократное привлечение ООО «УК «Авентин» к административной ответственности за нарушение лицензионных требований по управлению домом № /изъято/, пер. /изъято/ в г. /изъято/ , а также на не исполнение предписаний Жилищной инспекции РК.  (л.д.45-52). Также указал на несоответствие тарифа, по которому взимается плата за содержание жилого помещения и обслуживание общего имущества в многоквартирном доме, поскольку указанный дом является неблагоустроенным, то есть к нему должен быть применен иной тариф, а именно 7, 62 руб. за 1 кв.м.  
            В судебном заседании от 24 января 2019 года свел свои возражения, представленные в письменном виде (т.2 л.д. 49-53), к тому, что не оплачивает услугу, поскольку договор управления истцом не был направлен жильцам в нарушение норм п. 5 ст. 161 ЖК РФ, п. 1 ст. 445 ГК РФ, п. 90 Постановление Правительства РФ от 6 февраля 2006 г. N 75 "О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом", платежные документы по оплате услуг ему не направлялись, чем нарушены правила ст. 155 ЖК РФ, также управляющая компания игнорировала запросы жильцов о представлении документов по фактически оказанным услугам, не представлялись расчеты платежей. Представил расчет (т. 2 л.д. 55), согласно которого признал сумму расходов истца по содержанию дома № /изъято/, пер. /изъято/ в г. Керчи РК, за спорный период в размере /изъято/ руб. Об оплате указанной суммы в судебном заседании  представил квитанции. Также указал, что считает необходимым производить оплату за фактически оказанные услуги, в связи с чем привел свой перерасчет только за оказанные услуги, представил квитанции об оплате этих услуг.
Представитель истца в судебном заседании заявленные требования поддержал, просил удовлетворить в полном объеме, по мотивам указанным в заявлении. Также указал, что обязанность по заключению договора возлагается на жильцов на основании ст. 158 ЖК РФ.  Истец принимает все необходимые меры для предоставления надлежащих услуг, о выполнении работ по оказанию услуг были представлены акты выполненных работ. В связи с плохим состоянием дома, поскольку дом старой постройки истец неоднократно обращался в Администрацию города Керчи о признании указанного дома аварийным. Поскольку, имелись услуги, которые действительно не оказывались, истцом был сделан перерасчет, приобщенный к материалам дела (т.2 л.д.6). Также указал, что в 2016 году ответчиком производились оплаты, в связи с чем довод о том, что он не знал куда платить и в какой сумме является несостоятельным. 
Также, представитель истца Монастырская Т.В. в судебном заседании от 17 января 2019 года пояснила, что дом № /изъято/, пер. /изъято/ в г. Керчи РК является частично благоустроенным, поскольку в доме имеется водопровод, канализацию и электричество, тариф в размере 11, 72 руб. утвержден Постановлением Главы Администрации г. Керчи 421/1-п от 05 августа 2015 года, тариф не менялся, платежи рассчитываются исходя из третьего типа благоустройства, жилые дома с частичным благоустройством. 
Рыбалко Т.В., действующая как представитель Администрации города Керчи таки представитель УЖКХ Администрации г. Керчи также просила удовлетворить исковые требования в полном объеме, указала, что  договора управления многоквартирным домом от 12 июля 2016 г. № 47/1 между УЖКХ Администрации г. Керчи Республики Крым и ООО «УК «Авентин» является действующим, тарифы не менялись. 
Исследовав материалы дела, суд находит иск обоснованным и подлежащим частичному удовлетворению по следующим основаниям.

Согласно  ст. 210 ГК РФ,  ч. 3 ст. 30 ЖК  РФ собственник несет бремя содержания принадлежащего ему имущества, если иное не предусмотрено законом или договором.

В соответствии ст. 1 ст. 39 ЖК РФ собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме.

Согласно выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости Жгирёв П.В. является собственником кв. № /изъято/ в доме № /изъято/, пер. /изъято/, в городе /изъято/  (т. 1 л.д. 72 – 77) 

Согласно договору управления многоквартирным домом от 12 июля 2016 г. между Управлением жилищно-коммунального хозяйства Администрации г. Керчи Республики Крым и ООО «УК «Авентин» был заключен договор управления многоквартирным домом №/изъято/, пер. /изъято/, в городе/изъято/. Постановлением Главы администрации города Керчи Республики Крым № 431/1-п от 05 августа 2015 г. установлена плата за содержание и ремонт жилого помещения в размере 11 руб. 72 коп. за 1 кв. м. (жилые дома с частичными удобствами) (т.1 л.д.11-18).
Указанные договор по управлению многоквартирным домом и постановление Главы администрации города Керчи Республики Крым по установлению платы за содержание жилых помещений многоквартирных домов на момент рассмотрения данного гражданского дела не признаны недействительными в установленном законом порядке, в связи с чем, подлежат обязательному исполнению. 

Согласно расчета  задолженности по содержанию общего имущества в многоквартирном доме по квартире № /изъято/ в доме № /изъято/, пер. /изъято/ , в г. Керчь следует, что задолженность за период с  12  июля 2016 г. по 01 сентября 2017 г., с учетом перерасчета за не предоставленные услуги ( т. 2 л.д.6), составляет/изъято/. Данный расчет произведен исходя из тарифа  11, 54 руб. за  1 кв. м. (тариф 11, 72 руб. без учета услуги влажной уборки подъездов (т. 1 л.д. 24).
Как следует из ч. 1 ст. 153 ЖК РФ граждане обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение, которая для собственника помещения в многоквартирном доме согласно ч. 2 ст. 154 Жилищного кодекса РФ состоит из: платы за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, и платы за коммунальные услуги. 

              Согласно ст. 155 ЖК РФ плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом. Собственники помещений в многоквартирном доме, в котором не созданы товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив, и управление которым осуществляется управляющей организацией, плату за жилое помещение и коммунальные услуги вносят этой управляющей организации. Собственники помещений в многоквартирном доме оплачивают услуги и работы по содержанию и ремонту этих помещений в соответствии с договорами, заключенными с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности.

 В соответствии со ст. 158 ЖК РФ собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

Также, согласно  п. 28  Постановления Правительства РФ от 13.08.2006 N 491  "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность"», собственники помещений обязаны нести бремя расходов на содержание общего имущества соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме - в случае управления многоквартирным домом управляющей организацией или непосредственно собственниками помещений.

При таком положении ответчики обязаны производить оплату за содержание жилого помещения и обслуживание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с вышеприведенными нормами Жилищного кодекса РФ.

Согласно положениям Постановления Правительства РФ от 06.05.2011 года № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» потребитель - лицо, пользующееся на праве собственности или ином законном основании помещением в многоквартирном доме, жилым домом, домовладением, потребляющее коммунальные услуги.

В силу ст.ст. 309, 310 ГК РФ обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиям закона, односторонний отказ от исполнения обязательства не допускается.

             Из вышеизложенного усматривается, что ответчик обязан производить оплату за содержание жилого помещения и обслуживание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с вышеприведенными нормами законодательства РФ.

Из представленного истцом расчета задолженности усматривается, что ответчиком в сентябре 2016 года был произведен платеж по оплате услуг истца за июль, август 2016 года в размере/изъято/ . (расчет задолженности произведен за вычетом указанной суммы), более оплат ответчиком не производилось.
  Также, в судебное заседание ответчиком представлены квитанции от 22 января 2019 года о частичной оплате задолженности за спорный период, а именно декабрь-январь 2016-2017 года в размере /изъято/., февраль 2017 года  - /изъято/  руб., март 2017 года –/изъято/ руб., апрель 2017 года  - /изъято/ руб., май 2017 года – /изъято/ руб., июнь 2017 года –/изъято/ руб., июль 2017 года /изъято/ руб., август 2017 года –/изъято/ руб., всего на общую сумму /изъято/ руб. 
            Суд, установив обстоятельства о том, что ответчик, имея в собственности жилое помещение, свои обязанности по оплате за коммунальные услуги, предусмотренные действующим законодательством, не исполнял, приходит к выводу о необходимости удовлетворения требований ООО «УК «Авентин», поскольку оплата вышеуказанных услуг по содержанию жилого помещения и обслуживанию общего имущества в многоквартирном доме является обязанностью собственников помещения в силу закона, а потому не может осуществляться по личному усмотрению потребителя. Оплата за содержание жилого помещения и обслуживание общего имущества в многоквартирном доме должна производиться собственниками помещений в многоквартирном доме ежемесячно и в установленном размере, исходя из установленного тарифа.

            При таком положении доводы ответчика о том, что ответчик должен  производить оплату только за фактически уже выполненные работы, не основаны на законе и не принимаются судом во внимание, поскольку собственники помещений в многоквартирном доме обязаны ежемесячно и в установленном размере производить оплату за содержание жилого помещения и обслуживание общего имущества в многоквартирном доме, и в силу положений ч. 7 и ч. 10 ст. 156 ЖК  РФ размер данной платы не зависит от фактически понесенных расходов. 

         В  случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества ненадлежащего качества изменение размера платы осуществляется в порядке, установленном Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491
В соответствии с п. 1 Правил N 491 настоящие Правила устанавливают основания и порядок изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

В силу п. 7, 8 Правил N 491 собственники помещений вправе обратиться с заявлением об изменении размера платы к ответственному лицу, а наниматели жилых помещений, занимаемых по договору социального найма или договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда - к наймодателю. При управлении многоквартирным домом управляющей организацией наниматели вправе обратиться с заявлением об изменении размера платы к соответствующей управляющей организации.

Заявление об изменении размера платы может быть направлено в письменной форме или сделано устно в течение 6 месяцев после соответствующего нарушения и подлежит обязательной регистрации лицом, которому оно направлено.

Согласно п. 15, 16 Правил N 491 факт выявления ненадлежащего качества услуг и работ и (или) превышения установленной продолжительности перерывов в оказании услуг или выполнении работ отражается в акте нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ. Указанный акт является основанием для уменьшения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

Акт нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ составляется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам для составления акта не предоставления или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества.

Однако, доказательств соблюдения указанного порядка ответчиком не представлено, акты о нарушении качества оказанных услуг либо выполненных работ не составлялись, заявления об изменении размера платы в порядке, установленном п. 7, 8 Правил N 491 за спорный период не представлено. 

В материалах дела имеется заявление Жгирёва П.В. на имя директора ООО «УК «Авентин» о перерасчете платежей (т. 1 л.д. 157), однако из указанного заявления не усматривается соблюдения вышеуказанного порядка, а также период соответствующего нарушения.

         Основным документом, подтверждающим факт ненадлежащего предоставления коммунальных услуг или услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме либо факт неоказания данных услуг является акт, составленный на основании обращения собственника жилого помещения в организацию, осуществляющую техническое обслуживание многоквартирного дома, либо в иную службу, указанную исполнителем услуг, вместе с тем, подобных доказательств ответчиком представлено не было, в связи с чем у суда не имеется оснований считать, что услуги не были оказаны. 
   Также, мировой судья обращает внимание, что, в соответствии с ч. 3 ст. 161 ЖК РФ способ управления многоквартирным домом выбирается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме и может быть выбран и изменен в любое время, на основании его решения. Кроме того, в силу ч. 2 ст. 161 ЖК РФ именно на собственниках лежит обязанность провести общее собрание и выбрать один из способов управления. Ответчик, в случае несогласия со способом управления и управляющей организацией, не был лишен права инициировать общее собрание собственников на изменение данного способа и выбора иной управляющей организации, а также утверждения видов, оказываемых управляющей организацией услуг и размера платы за них, однако, вышеуказанным правом ответчик не воспользовался, учитывая тот факт, что истец является управляющей организацией вышеуказанного дома с июля 2016 года
На основании вышеприведенных норм права следует, что собственники обязаны вносить управляющей организации плату за жилое помещение и коммунальные услуги, в том числе содержание и ремонт жилья, а изменение размера платы за содержание и ремонт жилья носит заявительный характер. Кроме того, законом и иными нормативно-правовыми актами не предусмотрено освобождение собственников от обязанностей, предусмотренных нормами ЖК  РФ, в частности от внесения платы за оказанные услуги.

В соответствии с положениями п. 1 ч. 2 ст. 155 ЖК РФ плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов (в том числе платежных документов в электронной форме, размещенных в системе), представленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом либо решением общего собрания членов товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива.

В материалах дела имеются квитанция, согласно которой Жгирёвым П.В. была внесена плата за жилое помещение за июль, август 2016 года, также, в материалах дела имеются копии квитанций, согласно которых ответчиком была частично оплачена задолженность. В судебном заседании ответчик представлял книжку с квитанциями для оплаты услуг истца, выданную истцом, которой также подтвердил данный факт в судебном заседании. Представитель истца пояснил, что поскольку оплата ежемесячно составляет одну и ту же сумму рассчитанную на основании тарифа и размера жилого помещения, указанная книжка является квитанцией.

   Из анализа вышеназванной нормы закона следует, что законодателем способы доставки платежных документов не определен, указаний  об обязанности истца по направлению платежных документов почтой не имеется.

   Из вышеуказанного следует, что довод Жгирёва П.В. о не представлении платежного документа является несостоятельным, поскольку и сам ответчик и представитель истца в судебном заседании указывали на то, что представленные ответчиком книжки с квитанциями могли быть заполнены как самим потребителем, так и сотрудниками ООО «УК «Авентин» при посещении организации. Также, исходя из вышеизложенного является несостоятельным довод ответчика о том, что он не знал о размерах и порядке оплаты, поскольку указанный порядок разъяснял лично в судебном заседании, также единоразово, в сентябре 2016 года осуществил оплату, то есть был извещен и о тарифе, размере и порядке оплаты.  

   Также, мировой судья обращает внимание, что само по себе отсутствие платежного документа, представленного истцу не является основанием для отказа в оплате за коммунальные услуги.

   При таких обстоятельствах исковые требования ООО «УК «Авентин» о взыскании с ответчика задолженности по оплате за содержание жилого помещения и обслуживание общего имущества в многоквартирном доме являются обоснованным и подлежат частичному удовлетворению в следующем объеме (с учетом частично погашенного долга на основании представленных квитанций), а именно:
 сумма задолженности в размере /изъято/  руб. –/изъято/ руб. (частичная оплата по квитанциям (декабрь-январь 2016-2017 года в размере /изъято/ руб., февраль 2017 года  - /изъято/ руб., март 2017 года –/изъято/ руб., апрель 2017 года  - /изъято/ руб., май 2017 года –/изъято/ руб., июнь 2017 года –/изъято/ руб., июль 2017 года /изъято/ руб., август 2017 года –/изъято/ руб.) = /изъято/ руб. 
        Ссылки ответчика на нарушение орган местного самоуправления порядка, предусмотренного п. 5 ст. 161 ЖК РФ также не освобождает собственников помещений в многоквартирном доме от участия в несении расходов на содержание и ремонт общего имущества. Также, в соответствии с п. 5 ст. 161 ЖК Российской Федерации собственники помещений в многоквартирном доме обязаны заключить договор управления этим домом с управляющей организацией, выбранной по результатам открытого конкурса.

В соответствии с ч. 1 ст. 98 ГПК РФ стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса. В случае, если иск удовлетворен частично, указанные в настоящей статье судебные расходы присуждаются истцу пропорционально размеру удовлетворенных судом исковых требований, а ответчику пропорционально той части исковых требований, в которой истцу отказано.

На основании изложенного и руководствуясь ст. ст. 194-199  Гражданского процессуального кодекса РФ, мировой судья
Р Е Ш И Л :

  исковые требования Общества с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Авентин» к Жгирёву П. В. удовлетворить частично.
  Взыскать с  Жгирёва П. В. в пользу Общества с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Авентин» (ОГРН 1159102118867, ИНН/КПП 9102195387/910201001, р/с 40702810941540000394, БИК 043510607, к/сч 30101810335100000607) задолженность  по оплате за содержание жилого помещения и обслуживание общего имущества в многоквартирном доме за период с 12 июля 2016  года до 01 сентября 2017 года  в размере /изъято/  руб. /изъято/коп.  

Взыскать с Жгирёва П. В. в пользу Общества с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Авентин» (ОГРН 1159102118867, ИНН/КПП 9102195387/910201001, р/с 40702810941540000394, БИК 043510607, к/сч 30101810335100000607) расходы по оплате госпошлины в размере  /изъято/ руб. 
  Решение мирового судьи может быть обжаловано сторонами в апелляционном порядке в Керченский городской суд Республики Крым через мирового судью судебного участка № 48 Керченского судебного района  (городской округ Керчь) Республики Крым в течение месяца со дня принятия решения в окончательной форме .

    Мотивированное решение суда изготовлено 29 января 2019 года
      Мировой судья




                           К.В. Троян 
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