РЕШЕНИЕ
ИМЕНЕМ  РОССИЙСКОЙ  ФЕДЕРАЦИИ
06 июля 2020 года                                                                                г. Керчь
Мировой судья судебного участка № 49 Керченского судебного района (городской округ Керчь) Республики Крым Кучерова С.А.  при секретаре Цырульниковой С.А. с участием представителя истца Муниципального унитарного предприятия Муниципального образования городской округ Керчь Республики Крым «Жилсервискерчь» /изъято/действующей на основании доверенности  /изъято/ /дд.мм.гггг/, ответчика Мусаева Г.И.  рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по иску Муниципального унитарного предприятия Муниципального образования городской округ Керчь Республики Крым «Жилсервискерчь» к Мусаеву Герману Ибрагимовичу о взыскании суммы задолженности по услуге содержания общего имущества многоквартирного дома

УСТАНОВИЛ:
Муниципальное унитарное предприятие Муниципального образования городской округ Керчь Республики Крым «ЖИЛСЕРВИСКЕРЧЬ» обратилось в суд с иском к Мусаеву Г.И. о взыскании суммы задолженности по услуге содержания общего имущества многоквартирного дома указав, что МУП МОГОК РК «ЖИЛСЕРВИСКЕРЧЬ» было учреждено постановлением администрации г. Керчи Республики Крым от 05.02.2015 года за № 42,1-п для осуществления деятельности, связанной с управлением недвижимым имуществом, управлению эксплуатацией жилого фонда, организацией технического обслуживания и ремонта строительных конструкций и инженерных систем зданий, организацию содержания и ремонта жилищного фонда. Сведения о регистрации юридического лица в ЕГРЮП внесено 26.02.2015 года. Право на осуществление деятельности по управлению выдано 10 июля 2015 года инспекцией по жилищному надзору Республики Крым за №123. Постановлением администрации г. Керчи от 20.11.2015 года № 964/1-п временной обслуживающей организацией для осуществления обслуживания по содержанию ремонту общего имущества в многоквартирных домах на период подготовки и проведения конкурса по отбору УК для управления многоквартирными домами с 23 ноября 2015 года и до момента заключения договора управления многоквартирными домами назначен МУП МОГОК РК «ЖИЛСЕРВИСКЕРЧЬ».  14 января 2016 года собственники помещений многоквартирного жилого дома с МУП МОГОК РК «ЖИЛСЕРВИСКЕРЧЬ» заключили договор управления общим  имуществом МКД № 3-56-д, по условиям которого был установлен  тариф по услуге содержание общего имущества многоквартирного дома 16,90 рублей за 1 кв.м. Ответчик является собственником жилого помещения /изъято/, в период времени с /дд.мм.гггг/ образовалась задолженность в размере /изъято/. В октябре 2019 года истцом предъявлялись требования о взыскании указанной задолженности в приказном порядке. Определением мирового судьи от 15 ноября 2019 года судебный приказ был отменен. Просит суд взыскать с ответчика задолженность  с /дд.мм.гггг/ /изъято/.
В судебном заседании представитель МУП МОГОК РК «ЖИЛСЕРВИСКЕРЧЬ /изъято/действующая на основании доверенности /изъято/ /дд.мм.гггг/, исковые требования поддержала в полном объеме по основаниям, изложенным в иске и пояснила, что МУП МОГОК РК «Жилсервискерчь» обслуживает данный многоквартирный дом с ноября 2015 года на основании Постановления Администрации города о назначении временной управляющей компании до того момента пока собственники многоквартирных домов не выберут способ управления, либо не заключат договор с  иной управляющей компанией. В 2016 году собственники данного многоквартирного дома по /изъято/, избрали управляющую компанию «Жилсервискерчь» и заключили договор по результатам проведения общего собрания и утвердили тариф единый для всех собственников многоквартирного дома, который составлял 16,90 рублей. Управляющая компания на основании, утвержденного договора управления начислял тариф к оплате в размере 16,90 рублей за 1 квадратный метр жилого помещения. Соответственно, ответчик обязан был оплачивать ежемесячную сумму в размере  432 рубля 31 копейка это в среднем  при проведении корректировки, в случае если было отсутствие влажной уборки. Однако ответчиком производилась частичная оплата за разные периоды. В среднем выходила оплата ответчика за услуги по ремонту и содержанию многоквартирного дома в размере 181 рубль 30 копеек. Потом данные изменялись, а именно 182 рубля. Единожды было оплачено в августе 2016 года 3432 рубля, а затем платежи опять стали равняться  181-182 рублям. Однако, к начислению дальше шло за отчетные периоды  за 2017-2018 гг. 536 рублей 24 копейки. Соответственно поэтому и образовалась такая задолженность за большой период времени. С конца ноября 2015 года  по 01 сентября 2019 года данная задолженность составляет /изъято/. Считает, что управляющая компания обслуживает данный многоквартирный дом добросовестно, в материалах дела имеются все акты выполненных работ, которые подтверждают, что работы по многоквартирному дому выполняются, текущий ремонт, содержание конструктивных элементов, инженерных сетей. Данный многоквартирный дом оснащен лифтовым хозяйством, имеется семь подъездов и соответственно семь лифтов. Считаем, что данные требования обоснованы, и просим взыскать сумму задолженности, которая образовалась за указанный период.
         В судебном заседании ответчик Мусаев Г.И. исковые требования не признала и просил в иске отказать в полном объеме,   пояснив, что он является собственником квартиры /изъято/ и является добросовестным плательщиком коммунальной услуге предприятию «Жилсервискерчь», который будто бы «в период времени с /дд.мм.гггг/, в нарушении условий договора не производил оплату за услугу содержания дома и общего имущества многоквартирного дома». Является аккуратным плательщиком коммунальных услуг, не пропустил за все годы ни одного месяца без оплаты потребляемых услуг от коммунальных служб. Договора управления общего имущества МКД за № 3-56-д сроком на 3 года и с тарифом 16,9 рублей за 1 кв.м он не заключал и такого договора он не видел. На странице «расчет задолженности»  невозможно определить, кем именно и когда именно они завизированы. К расчету задолженности с тарифами 16,9 и 15,45 он не имеет никакого отношения, так как в соответствии с постановлением №4317/1 от 05.08.2015 года собственники квартир дома по /изъято/ по призыву руководства города провели общее собрание 14 июня 2011 года и вынесли на нем решение по приемлемому для себя тарифу, это решение  было вручено в Управление ЖКУ, руководству города и директору «Жилсервискерчь» Волошко М.В. В постановлении главы города №431/1-п от  05.08.2015 года указано, «установить плату за содержание жилых помещений многоквартирных домов, собственники которых не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом, для собственников помещений в многоквартирном доме, которые на общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание жилого помещения», к постановлению прилагается приложение с произвольно завышенными тарифами ЖКХ. Указано «организациям, осуществляющим управление жилищным фондом, производить расчеты с населением и организациями в соответствии с постановлением или в соответствии с решениями собраний собственников многоквартирных домов». Мусаев Г.И. указывает, что  именно так и поступает на законном основании оплачивает коммунальные услуги за квартиру по тарифу 5,51 (вместо 16,9) по расценкам решения общего собрания собственников квартир дома. Просит суд отказать истцу в удовлетворении исковых требований за отсутствием достаточных оснований, подчеркнуть в решении о необходимости незамедлительного снятия истцом с лицевого счета ответчика всех необоснованно внесенных в него задолженностей.
Выслушав объяснения представителя истца, ответчика исследовав письменные доказательства, исследовав материалы гражданского дела, мировой судья, оценив относимость, допустимость и достоверность каждого доказательства в отдельности, а также достаточность и взаимную связь доказательств в их совокупности, приходит к следующему.
Статьей 210 ГК РФ предусмотрено, что собственник несет бремя содержания, принадлежащего ему имущества, если иное не предусмотрено законом или договором.
Согласно ст. 30 ЖК РФ собственник жилого помещения несет бремя содержания данного помещения и, если данное помещение является квартирой, общего имущества собственников помещений в соответствующем многоквартирном доме, а собственник комнаты в коммунальной квартире несет также бремя содержания общего имущества собственников комнат в такой квартире, если иное не предусмотрено федеральным законом или договором.
Собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме (ст. 39 ЖК РФ).
Согласно ст. 153 ЖК РФ граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает у собственника жилого помещения с момента возникновения права собственности на жилое помещение.
Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя: плату за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме; взнос на капитальный ремонт; плату за коммунальные услуги (ст. 154 ЖК РФ).
В соответствии с п. п. 1 и 2 ст. 155 ЖК РФ плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом.
В силу ст. 156 ЖК РФ плата за содержание жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства.
Собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание жилого помещения (ст. 158 ЖК РФ).
В соответствии с ч. 1 ст. 157 Жилищного кодекса Российской Федерации размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. Правила предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах, а также правила, обязательные при заключении управляющей организацией или товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом договоров с ресурсоснабжающими организациями, устанавливаются Правительством Российской Федерации.
Как установлено судом и следует из материалов дела, собственником квартиры /изъято/ является Мусаев Г.И. на основании договора купли-продажи от /дд.мм.гггг/. Следовательно, на ответчика законом возложена обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги.
МУП МОГОК РК «ЖИЛСЕРВИСКЕРЧЬ» была учреждена постановлением администрации города Керчи Республики Крым от 05 февраля 2015 года за № 42/1-и для осуществления деятельности, связанной с управлением недвижимым имуществом, управлению эксплуатацией жилого фонда, организацией технического обслуживания и ремонта строительных конструкций и инженерных систем зданий, организацию санитарного содержания, организацию содержания и ремонта жилищного фонда, вывоз бытового мусора и т.д. Сведения о регистрации юридического лица в ЕГРЮЛ внесены 26.02.2015 года. Право на осуществление деятельности по управлению выдано 10 июля 2015 года Инспекцией по жилищному надзору Республики Крым за № 123. Постановлением администрации города Керчи от 20.11.2015 г. за № 964/1-п временной обслуживающей организацией для осуществления обслуживания по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах был назначен МУП МОГОК РК «ЖИЛСЕРВИСКЕРЧЬ», для управления многоквартирными домами с 23 ноября 2015 года и до момента заключения договора управления многоквартирными домами назначен - МУП М0ГОК РК «ЖИЛСЕРВИСКЕРЧЬ» с оплатой предоставляемых услуг в соответствии с принятыми администрацией города Керчи тарифами. 
На основании протокола общего собрания собственников /изъято/, протокол  /изъято/ /дд.мм.гггг/,  14 декабря 2015 года собственниками многоквартирного жилого дома был заключен Договор № 3-56-д управления многоквартирным домом условиями которого истец обязался предоставлять услуги по содержанию общего имущества в многоквартирном,  стоимость которых сторонами была определена 16 руб. 90 копеек за 1 кв.м. Также сторонами был обговорен перечень и период предоставления услуг, права и обязанности сторон на его действия до 24 января 2019 года с возможностью дальнейшей пролонгации при условии отсутствия отказа сторон.
В соответствии с  п. 4 ст. 158 Жилищного кодекса РФ решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения принимается собственниками помещений в многоквартирном доме на общем собрании. В силу ч. 7 ст. 156 Жилищного кодекса РФ размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме, в котором не созданы товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив, определяется на общем собрании собственников помещений в таком доме, которое проводится в порядке, установленном ст. ст. 45 - 48 Жилищного кодекса РФ. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется с учетом предложений управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год.
Как следует из ч. 1 ст. 153 Жилищного кодекса РФ граждане обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение, которая для собственника помещения в многоквартирном доме согласно ч. 2 ст. 154 Жилищного кодекса РФ состоит из: платы за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, и платы за коммунальные услуги.
Согласно ст. 155 Жилищного кодекса РФ плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом. Собственники помещений в многоквартирном доме, в котором не созданы товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив и управление, которым осуществляется управляющей организацией, плату за жилое помещение и коммунальные услуги вносят этой управляющей организации. Собственники помещений в многоквартирном доме оплачивают услуги и работы по содержанию и ремонту этих помещений в соответствии с договорами, заключенными с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности.
В соответствии со ст. 158 Жилищного кодекса РФ собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.
Аналогичное требование содержится в п. 28 «Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме», утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. № 491 (в ред. Постановления Правительства РФ от 26.12.2016 г. № 1498), в котором указано, что собственники помещений обязаны нести бремя расходов на содержание общего имущества соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме – в случае управления многоквартирным домом управляющей организацией или непосредственно собственниками помещений.
При таком положении ответчик обязан производить оплату за содержание жилого помещения и обслуживание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с вышеприведенными нормами Жилищного кодекса Российской Федерации.
Из представленных истцом расчетов следует, что истцом периодически производится корректировка тарифа, в результате чего жильцам производится перерасчет произведенных начислений за оказанные услуги и выполненные работы по содержанию и ремонту общего имущества дома.
При указанных обстоятельствах считать, что МУП МОГОК РК «ЖИЛСЕРВИСКЕРЧЬ» постоянно начислял оплату ответчику за обслуживание жилого дома без учета объема выполненных работ и интересы ответчика не соблюдались, оснований не имеется. 
Истец предоставил суду расчет задолженности ответчика /дд.мм.гггг/, свидетельствующий  о наличии задолженности по оплате услуг за содержание общего имущества в многоквартирном доме  квартиры /изъято/, которая образовалась в результате того, что ответчик производил оплату начисленных платежей не в полном размере. Задолженность ответчика составляет  /изъято/.
Расчет ежемесячной платы за содержание и ремонт жилого помещения математически проверен судом и признается верным, поскольку произведен с учетом площади квартиры ответчика и установленного тарифа.
Суд, установив обстоятельства о том, что ответчик, имея в собственности жилое помещение, свои обязанности по оплате за коммунальные услуги, предусмотренные действующим законодательством, не исполняет в полном объеме, приходит к выводу о необходимости удовлетворения требований МУП МОГОК РК «ЖИЛСЕРВИСКЕРЧЬ», поскольку оплата вышеуказанных услуг по содержанию жилого помещения и обслуживанию общего имущества в многоквартирном доме является обязанностью собственников помещения в силу закона, а потому не может осуществляться по личному усмотрению потребителя. Оплата за содержание жилого помещения и обслуживание общего имущества в многоквартирном доме должна производиться собственниками помещений в многоквартирном доме ежемесячно и в установленном размере, исходя из установленного тарифа.
Доводы ответчика о том, что договора управления общего имущества МКД за № 3-56-д сроком на 3 года и с тарифом 16,9 рублей за 1 кв.м он не заключал и такого договора он не видел,  к расчету задолженности с тарифами 16,9 и 15,45 он не имеет никакого отношения, так как в соответствии с постановлением /изъято/ /дд.мм.гггг/ /изъято/по призыву руководства города провели общее собрание /дд.мм.гггг/ года и вынесли на нем решение по приемлемому для себя тарифу, это решение  было вручено в Управление ЖКУ, руководству города и директору «Жилсервискерчь» /изъято/. суд считает не обоснованными,   поскольку собственники помещений в многоквартирном доме обязаны ежемесячно и в установленном размере производить оплату за содержание жилого помещения и обслуживание общего имущества в многоквартирном доме, и в силу положений ч. ч. 7 и 10 ст. 156 Жилищного кодекса РФ размер данной платы не зависит от фактически понесенных расходов и устанавливается на общем собрании собственников помещений в таком доме, а в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества ненадлежащего качества изменение размера платы осуществляется в порядке, установленном Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491, и только по заявлениям собственников помещений в многоквартирном доме.
В соответствии с ч. 3 ст. 196 Гражданского процессуального кодекса РФ суд принимает решение по заявленным истцом требованиям. На основании вышеприведенных норм права следует, что собственники обязаны вносить управляющей организации плату за жилое помещение и коммунальные услуги, в том числе содержание и ремонт жилья, а изменение размера платы за содержание и ремонт жилья носит заявительный характер. Кроме того, законом и иными нормативно-правовыми актами не предусмотрено освобождение собственников от обязанностей, предусмотренных нормами Жилищного кодекса РФ, в частности от внесения платы за оказанные услуги.
При таких обстоятельствах исковые требования МУП МОГОК РК «ЖИЛСЕРВИСКЕРЧЬ» о взыскании с ответчика задолженности по оплате за содержание жилого помещения и обслуживание общего имущества в многоквартирном доме подлежат удовлетворению в полном объеме.
В силу ст. 56 ГПК РФ процессуальная обязанность представить доказательства в подтверждение факта выполнения работ или оказания услуг ненадлежащего качества в спорный период лежит на ответчиках (потребителях).
Представленные истцом расчеты по образовавшейся задолженности суд принимает как достоверные, поскольку расчет подтверждается детализацией задолженности по оплате за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме. 
В соответствии со ст. 56 ГПК РФ каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как в обоснование, так и в опровержение заявленных требований. Истец доказал те обстоятельства, на которых он основывает свои исковые требования.
Согласно ст. 98 ГПК РФ стороне, в пользу которой состоялось решение, суд присуждает с другой стороны все понесенные судебные расходы, в том числе по уплате государственной пошлины, соразмерно удовлетворенным требованиям. 
С ответчика в пользу истца подлежат взысканию расходы по оплате государственной пошлины в размере 496 рублей 68 копеек, которые понес истец при подаче иска в мировой суд.
Руководствуясь ст. ст. 56, 98,  194- 199 ГПК РФ 154,155,158 ЖК РФ 
Р Е Ш И Л:
Исковые требования Муниципального унитарного предприятия Муниципального образования городской округ Керчь Республики Крым «Жилсервискерчь» к Мусаеву Герману Ибрагимовичу о взыскании суммы задолженности по услуге содержания общего имущества многоквартирного дома удовлетворить.
Взыскать  с Мусаева Германа Ибрагимовича в пользу Муниципального унитарного предприятия Муниципального образования городской округ Керчь Республики Крым «Жилсервискерчь» задолженность по услуге содержания общего имущества многоквартирного дома за период с /дд.мм.гггг/ в размере /изъято/, а также  расходы  по оплате  госпошлины в размере /изъято/.
В судебном заседании объявлена резолютивная часть решения.
Заявление о составлении мотивированного решения суда может быть подано мировому судье судебного участка № 49 Керченского судебного района (городской округ Керчь) Республики Крым лицами, участвующими в деле, их представителями в течение трех дней со дня объявления резолютивной части решения суда, если лица, участвующие в деле, их представители присутствовали в судебном заседании; в течение пятнадцати дней со дня объявления резолютивной части решения суда, если лица, участвующие в деле, их представители не присутствовали в судебном заседании.
  Решение может быть обжаловано в апелляционном порядке в Керченский городской суд путем подачи апелляционной жалобы через мирового судью судебного участка № 49 Керченского судебного района (городской округ Керчь) Республики Крым в течение месяца со дня вынесения решения, а при подаче в установленные сроки заявления о составлении мотивированного решения - в течение месяца со дня принятия решения суда в окончательной форме.
Мотивированное решение изготовлено  03 августа 2020 года.

Мировой судья( подпись) С.А. Кучерова
ДЕПЕРСОНИФИКАЦИЮ
Лингвистический контроль произвел
Помощник судьи __________ И.В. Чаус
СОГЛАСОВАНО
Судья_____________ С.А. Кучерова
«___» __________ 2020 г. 

