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                                                                                                         Дело №2-53-24/2019 
РЕШЕНИЕ
именем Российской Федерации
 
27 марта 2019 г.                                                                                          пгт. Кировское

Резолютивная часть решения объявлена 27 марта 2019 г.
Мотивированное решение изготовлено 3 апреля 2019 г.

Суд в составе:
	председательствующего, мирового судьи 
судебного участка №53 Кировского 
судебного района адрес 		– Кувшинова И.В.,  
при секретаре 						– Пащенко С.В.,
с участием:
представителя ответчика 		– адвоката Шарапа А.В.,	  
рассмотрев в открытом судебном заседании в помещении судебного участка №53 Кировского судебного района адрес гражданское дело по исковому заявлению Товарищества собственников недвижимости «Нафаня» к Букариной фио о взыскании задолженности за содержание общего имущества многоквартирного дома, 

установил:

Товарищество собственников недвижимости «Нафаня» (далее – ТСН «Нафаня») через представителя Самойлова С.В. в дата обратилось в суд с исковым заявлением к Букариной В.К. о взыскании задолженности за содержание общего имущества многоквартирного дома за период с дата по дата в размере сумма и расходов, связанных с оплатой государственной пошлины и оплатой услуг представителя, в размере сумма и сумма соответственно. 
Исковые требования мотивированы тем, что на основании решения общего собрания собственников жилья многоквартирного дома №1А по улице фио в адрес от дата №1 большинством голосов от общего числа собственников жилья создано ТСН «Нафаня» и этим же решением установлен взнос на содержание многоквартирного дома в размере сумма за 1 м2, начиная с дата 
Букарина В.К., являясь собственником квартиры №13 в доме №1А по улице фио в адрес общей площадью 67,4 м2, уклоняется от уплаты взносов на содержание общего имущества многоквартирного дома, в связи с чем за ответчиком образовалась задолженность с дата по 
дата
Общим собранием членов ТСН «Нафаня» дата принято решение о взыскании с Букариной В.К. задолженности по уплате взносов на содержание общего имущества многоквартирного дома в судебном порядке, поскольку ответчик уклоняется в добровольном порядке оплатить образовавшуюся задолженность. 
В судебных заседаниях дата представитель ТСН «Нафаня» Самойлов С.В. просил удовлетворить исковые требования, указывая, что доводы представителя ответчика, изложенные в письменных возражениях, необоснованны, не могут служить основанием для отказа в удовлетворении исковых требований, поскольку Букарина В.К., являясь собственником квартиры, обязана уплачивать взнос на содержание общего имущества многоквартирного дома, размер которого установлен общим собранием большинства собственников жилья.
Председатель ТСН «Нафаня» фио в судебном заседании дата поддержал исковые требования, просил взыскать с Букариной В.К. задолженность за содержание общего имущества многоквартирного дома за период с дата по дата в размере сумма и понесённые ТСН «Нафаня» расходы, связанные с обращением в суд. Пояснил, что Букарина В.К. является собственником квартиры в многоквартирном доме №1А по улице фио в адрес, решением общего собрания собственников жилья создано ТСН «Нафаня» и установлен взнос на содержание общего имущества многоквартирного дома, размер которого изначально составлял сумма за 1 м2, в дальнейшем общим собранием принято решение об уменьшении размера взноса до сумма за 1 м2, общее собрание членов ТСН «Нафаня» проводится по мере необходимости, о его проведении все жильцы дома извещаются заблаговременно, за две недели, о проведении собрания вывешивается объявление на каждой входной двери в подъезды дома, решения на общих собраниях принимаются путём голосования, большинством голосов членов товарищества, подсчёт голосов осуществляется секретарём собрания, реестры присутствовавших на собраниях членов товарищества не ведутся, решения оформляются протоколом собрания, который ведётся секретарём собрания. 
Представитель ответчика – адвокат Шарапа А.В. в судебном заседании и письменных возражениях просил отказать в удовлетворении исковых требований ТСН «Нафаня», ссылаясь на нарушение ТСН «Нафаня» общих требований к проведению собраний членов товарищества и принятия решений, поскольку все принятые решения членов общего собрания ТСН «Нафаня» должны быть удостоверены подписями в протоколах всех участвовавших в голосовании членов товарищества, вопросы об увеличении размера исковых требований к 
Букариной В.К. и о том, кому поручается представлять интересы ТСН «Нафаня» в суде, на собрании не рассматривались, договор на оказание юридической помощи, заключённый между ТСН «Нафаня» и наименование организации не содержит конкретного указания на поручение наименование организации действий по взысканию задолженности с Букариной В.К. в судебном порядке; о проведении общих собраний членов ТСН «Нафаня» Букарина В.К. надлежащим образом не уведомлялась, представленные истцом справки о расчёте задолженности Букариной В.К. противоречат расходам ТСН «Нафаня» по содержанию общего имущества многоквартирного дома. 
Ответчик Букарина В.К. в судебное заседание не явилась, о месте и времени проведения которого извещена надлежащим образом, о причинах неявки в суд не сообщила, рассматривать дело в её отсутствие не просила, в связи с чем в соответствии с ч.4 ст.167 ГПК РФ, дело рассмотрено в отсутствие ответчика.
Выслушав представителя истца Самойлова С.В., председателя ТСН «Нафаня» фио, представителя ответчика – адвоката Шарапа А.В., исследовав материалы дела, допросив свидетелей фио, фио, 
фио, фио, фио, суд приходит к следующим выводам.
В силу ч.1 ст.56 ГПК РФ каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.
Согласно ч.2 ст.56 ГПК РФ суд определяет, какие обстоятельства имеют значение для дела, какой стороне надлежит их доказывать, выносит обстоятельства на обсуждение, даже если стороны на какие-либо из них не ссылались.
Юридически значимым и подлежащим установлению по настоящему делу с учётом заявленных исковых требований и подлежащих применению норм материального права являлось выяснение следующих вопросов: какой способ управления многоквартирным домом, в котором находится квартира ответчика, выбран собственниками помещений в этом доме; проводилось ли общее собрание собственников помещений, на котором был установлен размер платы за содержание общего имущества многоквартирного дома; какие тарифы применялись истцом при расчёте платы за содержание общего имущества многоквартирного дома, основания их применения и правильность расчётов.
В силу ч.2 ст.123.1 ГК РФ товарищество собственников недвижимости является организационно-правовой формой некоммерческой корпоративной организации.  
Частью первой статьи 123.12 ГК РФ установлено, что товариществом собственников недвижимости признаётся добровольное объединение собственников недвижимого имущества (помещений в здании, в том числе в многоквартирном доме, или в нескольких зданиях, жилых домов, садовых домов, садовых или огородных земельных участков и т.п.), созданное ими для совместного владения, пользования и в установленных законом пределах распоряжения имуществом (вещами), в силу закона находящимся в их общей собственности или в общем пользовании, а также для достижения иных целей, предусмотренных законами.
Согласно ст.123.14 ГК РФ к исключительной компетенции высшего органа товарищества собственников недвижимости относится принятие решений об установлении размера обязательных платежей и взносов членов товарищества.
В товариществе собственников недвижимости создаются единоличный исполнительный орган (председатель) и постоянно действующий коллегиальный исполнительный орган (правление).
Как следует из разъяснений Пленума Верховного Суда Российской Федерации, данных в п.21 постановления от дата №25 «О применении судами некоторых положений раздела I части первой Гражданского кодекса Российской Федерации» нормы Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ) о товариществах собственников жилья продолжают применяться к юридическим лицам отдельных организационно-правовых форм, типов и видов, а также юридическим лицам, созданных для осуществления деятельности в определенных сферах и после дата и являются специальными по отношению к общим положениям ГК РФ о товариществах собственников недвижимости.
Как установлено в судебном заседании и подтверждается материалами дела, общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме №1А по улице фио в адрес дата создано ТСН «Нафаня», этим же собранием утверждён Устав товарищества и избраны руководящие органы организации, что подтверждается протоколом общего собрания №1 от дата и списком жильцов дома, присутствовавших на собрании. 
Решением общего собрания от дата определён размер взноса на содержание многоквартирного дома – сумма за 1 м2. (л.д.6, 7)
ТСН «Нафаня» поставлена на учёт в налоговом органе дата, организации присвоен ИНН/КПП 9108116342/910801001. (л.д.14)
Как следует из п.1.1 Устава ТСН «Нафаня», указанное товарищество собственников недвижимости является добровольным объединением граждан – собственников недвижимых вещей, созданным ими для совместного использования имущества (вещей), в силу закона находящегося в их общей собственности и (или) в общем пользовании, созданным в соответствии с положениями ГК РФ, других законодательных и иных нормативных актов. (л.д.8 оборот)
Таким образом, с учётом целей и задач товарищества собственников недвижимости ТСН «Нафаня», оно выполняет функции управления жилищным комплексом, в связи с чем при разрешении данного спора подлежат применению положения ЖК РФ о товариществе собственников жилья.
Согласно разъяснений Пленума Верховного Суда Российской Федерации в пункте 104 постановления от дата №25 «О применении судами некоторых положений раздела I части первой Гражданского кодекса Российской Федерации» Федеральным законом от дата №208-ФЗ «Об акционерных обществах», Федеральным законом от дата №14-ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью», главой 6 ЖК РФ установлены специальные правила о порядке проведения общего собрания соответственно акционеров, участников общества, собственников помещений в многоквартирном доме, принятия ими решений, а также основания и сроки оспаривания таких решений. 
Тем самым положения ГК РФ к спорным правоотношениям подлежали применению только в той части, в которой они не были урегулированы жилищным законодательством.
В соответствии с ч.1 ст.135 ЖК РФ товариществом собственников жилья признаётся вид товариществ собственников недвижимости, представляющий собой объединение собственников помещений в многоквартирном доме для совместного управления общим имуществом в многоквартирном доме либо в случаях, указанных в ч.2 ст.136 ЖК РФ, имуществом собственников помещений в нескольких многоквартирных домах или имуществом собственников нескольких жилых домов, обеспечения владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме либо совместного использования имущества, находящегося в собственности собственников помещений в нескольких многоквартирных домах, или имущества, принадлежащего собственникам нескольких жилых домов, осуществления деятельности по созданию, содержанию, сохранению и приращению такого имущества, предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся в соответствии с ЖК РФ помещениями в данных многоквартирных домах или данными жилыми домами, за исключением случаев, предусмотренных ст.157 ЖК РФ, а также для осуществления иной деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирными домами либо на совместное использование имущества, принадлежащего собственникам помещений в нескольких многоквартирных домах, или имущества собственников нескольких жилых домов.
Согласно ч.2 ст.135 ЖК РФ устав товарищества собственников жилья принимается на общем собрании, которое проводится в порядке, установленном ст.ст.45-48 ЖК РФ, большинством голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме. Устав товарищества собственников жилья должен содержать сведения о его наименовании, включающем слова «товарищество собственников жилья», месте нахождения, предмете и целях его деятельности, порядке возникновения и прекращения членства в товариществе собственников жилья, составе и компетенции органов управления товарищества и порядке принятия ими решений, в том числе по вопросам, решения по которым принимаются единогласно или квалифицированным большинством голосов, составе и компетенции ревизионной комиссии (компетенции ревизора) товарищества, а также иные сведения, предусмотренные ЖК РФ.
В силу п.2, п.3, п.4 ч.1 ст.137 ЖК РФ товарищество собственников жилья вправе: определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные настоящей главой и уставом товарищества цели; устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год товарищества размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме; выполнять работы для собственников помещений в многоквартирном доме и предоставлять им услуги.
В соответствии с ч.ч.3, 4 ст.137 ЖК РФ в случае неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме своих обязанностей по участию в общих расходах товарищество собственников жилья в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов. Товарищество собственников жилья может потребовать в судебном порядке полного возмещения причинённых ему убытков в результате неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов.


Согласно ст.45 ЖК РФ проводимые помимо годового общего собрания общие собрания собственников помещений в многоквартирном доме являются внеочередными. Внеочередное общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может быть созвано по инициативе любого из данных собственников.
Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме правомочно (имеет кворум), если в нём приняли участие собственники помещений в данном доме или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов. Собственник, иное лицо, указанное в ЖК РФ, по инициативе которых созывается общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме, обязаны сообщить собственникам помещений в данном доме о проведении такого собрания не позднее чем за десять дней до даты его проведения. В указанный срок сообщение о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должно быть направлено каждому собственнику помещения в данном доме заказным письмом, если решением общего собрания собственников помещений в данном доме не предусмотрен иной способ направления этого сообщения в письменной форме, или вручено каждому собственнику помещения в данном доме под роспись либо размещено в помещении данного дома, определённом таким решением и доступном для всех собственников помещений в данном доме.
В сообщении о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должны быть указаны: 1) сведения о лице, по инициативе которого созывается данное собрание; 2) форма проведения данного собрания (очное, заочное или очно-заочное голосование); 3) дата, место, время проведения данного собрания или в случае проведения данного собрания в форме заочного голосования дата окончания приёма решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, и место или адрес, куда должны передаваться такие решения; 4) повестка дня данного собрания; 5) порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться.
Судом установлено, что на основании договора купли-продажи квартиры №122/98 от дата ответчику Букариной В.К. принадлежит на праве собственности квартира №13 в доме №1А по улице фио в адрес, общей площадью 67,4 м2. (л.д.17, 18)
Согласно п.п.8.4, 8.5 Устава ТСН «Нафаня» уведомление о проведении общего собрания членов товарищества направляется в письменной форме лицом, по инициативе которого созывается общее собрание, и вручается каждому члену товарищества под расписку или посредством почтового отправления (заказным письмом). Уведомление направляется не позднее чем за десять дней до даты проведения общего собрания. 
В уведомлении о проведении общего собрания членов товарищества указываются сведения о лице, по инициативе которого созывается общее собрание, место и время проведения собрания, повестка дня общего собрания. Общее собрание членов товарищества не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были включены в повестку дня. 
Согласно п.40 постановления Пленума Верховного Суда Российской Федерации от дата №25 «О применении судами некоторых положений раздела I части первой Гражданского кодекса Российской Федерации» в силу пункта 1 статьи 290 ГК РФ, части 1 статьи 36 ЖК РФ собственникам помещений (как жилых, так и нежилых) в многоквартирном доме принадлежит общее имущество в таком доме на праве общей долевой собственности независимо от фактов создания товарищества собственников недвижимости и членства в нём.
Таким образом, Букарина В.К. имеет право, как собственник жилья в многоквартирном доме, знать о проведении общих собраний ТСН «Нафаня», о вопросах подлежащих рассмотрению на таких собраниях и о принятых решениях. 
Вместе с тем, доказательств, подтверждающих правомерность проведения общих собраний ТСН «Нафаня», о надлежащем уведомлении членов товарищества и собственников жилья о месте и времени проведения общих собраний, о своевременном доведении до них повестки дня общего собрания, истцом вопреки требований ст.56 ГПК РФ суду представлено не было. 
Допрошенные в судебном заседании по ходатайству представителя истца свидетели фио, фио, фио, фио, 
фио суду показали, что они являются членами ТСН «Нафаня», собственниками жилья в многоквартирном доме №1А по улице фио в 
адрес, принимают участие в проведении общих собраний членов 
ТСН «Нафаня», на которых рассматриваются вопросы содержания общего имущества многоквартирного дома, собрания проводятся по инициативе жильцов дома и председателя ТСН «Нафаня», за одну-две недели до проведения собрания размещается информация о месте и времени проведения такого собрания на входных дверях в подъезды дома, также данная информация доводится до жильцов дома старшими по подъездам, решения на собраниях принимаются простым большинством голосов, протоколы собраний подписываются председателем и секретарём ТСН «Нафаня», размер взноса на содержание общего имущества многоквартирного дома изначально составлял сумма за 1 м2, однако через некоторое время размер взноса был пересмотрен и установлен новый – сумма за 1 м2.
Таким образом, вопреки требованиям ст.45 ЖК РФ и п.8.5 Устава 
ТСН «Нафаня», сообщение о проведении общего собрания членам ТСН «Нафаня» и собственникам жилья в доме №1А по улице фио в адрес каждому собственнику помещения в данном доме заказным письмом не направлялось.
Указанные обстоятельства свидетельствуют о нарушении установленного порядка созыва и проведения общих собраний ТСН «Нафаня», в том числе и 
дата, поскольку сведений об извещении Букариной В.К. о месте и времени его проведения истцом суду представлено не было. 
Кроме того, вопреки требованиям ст.56 ГПК РФ, истцом не представлено доказательств принятия общим собранием членов ТСН «Нафаня» размера взноса на содержание общего имущества многоквартирного дома в размере сумма за 
1 м2. 
С учётом вышеизложенного суд считает, что, поскольку истцом не представлено доказательств направления собственникам многоквартирного дома надлежащим образом оформленного сообщения (уведомления) о предстоящем собрания заказным письмом или вручения каждому собственнику помещения в данном доме под роспись, как того требуют вышеуказанные положения жилищного законодательства Российской Федерации и положения Устава Товарищества, а также доказательств, подтверждающих установление размера взноса на содержание общего имущества многоквартирного дома, из которого произведён расчёт задолженности ответчика, - оснований для удовлетворения искового заявления не имеется. 
Руководствуясь ст.ст.194-199 ГПК РФ, суд

решил:
 
в удовлетворении искового заявления Товарищества собственников недвижимости «Нафаня» к Букариной фио о взыскании задолженности за содержание общего имущества многоквартирного дома – отказать.
Решение может быть обжаловано в Кировский районный суд адрес через суд, принявший решение, в месячный срок со дня его принятия.


Председательствующий 					И.В.Кувшинов




