                                                                                                                    Дело №  2-58-32/2018                                                                                                          
Р Е Ш Е Н И Е
Именем Российской Федерации
20 февраля 2018 года
                      Республика Крым, город Красноперекопск, микрорайон 10, дом 4	        
Мировой судья судебного участка № 58 Красноперекопского судебного района Республики Крым                                                                     Матюшенко М.В.
при секретаре 	                                                                             Бурдыленко Ю.А.
с участием представителя истца                                                 Яцишиной К.А.,
рассмотрел в открытом судебном заседании гражданское дело по иску Муниципального унитарного предприятия городской округ Красноперекопск Республики Крым «Жилищно-эксплуатационное объединение» к Рябоконь Р.Ф. о взыскании задолженности по возмещению затрат по уплате услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома, 
УСТАНОВИЛ:
       Муниципальное унитарное предприятие городской округ Красноперекопск Республики Крым «Жилищно-эксплуатационное объединение» обратилось в суд с указанным исковым заявлением к  Рябоконь Р.Ф., в котором просило взыскать с ответчика задолженность по возмещению затрат по оплате услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома.
         Исковые требования мотивированы тем, что Рябоконь Р.Ф. согласно договору купли-продажи серии серия № номер на праве собственности принадлежит нежилое помещение общей площадью 102,1 м2, расположенное по адресу: адрес. Дата года собственники помещений по адресу: адрес выбрали в качестве способа управления домом управляющую организацию МУП «ЖЭО», которая на основании утвержденного постановлением и.о. главы администрации города Красноперекопск № 270 от 24.07.2015 года тарифа оказывает перечень услуг по управлению многоквартирным домом. В соответствии с Распоряжением главы Республики Крым от 26.12.2014 года № 27-рг «Об урегулировании правоотношений в сфере предоставления жилищных и коммунальных услуг на территории Республики Крым» МУП «ЖЭО»  с 01.01.2015 года и до момента определения способа управления многоквартирным домом, обеспечивалось управление многоквартирными домами на основании ранее заключенных договоров. 
          С 01.04.2015 года по 31.07.2015 года стоимость услуг по содержанию дома и придомовой территории составляла 8,77 руб/м2 в месяц с НДС на основании  Постановления главы администрации города Красноперекопска от 27.03.2015 года № 97. С 01.08.2015 года и по настоящее время размер платы за содержание общего имущества в многоквартирном доме составляет 13,45 руб/м2 в месяц с НДС на основании Постановления главы администрации города Красноперекопска от 24.07.2015 года № 270. За период с 01.06.2015 года по 31.07.2017 года по адресу: адрес образовалась задолженность в сумме 22306,22 рублей.  МУП «ЖЭО» неоднократно уведомляло собственника нежилого помещения по адресу: адрес Рябоконь Р.Ф. о необходимости заключения договора по возмещению затрат по содержанию общего имущества многоквартирного дома, однако, собственник уклонялся от заключения договора. Дата года между МУП «ЖЭО» и Рябоконь Р.Ф. был подписан договор на возмещение затрат по содержанию общего имущества многоквартирного дома за нежилое помещение, расположенное по адресу: адрес, однако, оплата возникшей задолженности произведена собственником Рябоконь Р.Ф. частично  в сумме 9613,50 рублей. 22.08.2017 года в адрес Рябоконь Р.Ф. была направлена претензия об уплате задолженности по содержанию общего имущества многоквартирного дома, однако, оплата долга Рябоконь Р.Ф. не произведена. Дата года мировым судьей судебного участка № 58 Красноперекопского судебного района Республики Крым вынесен судебный приказ по делу № номер, который был отменен определением от дата года. На основании вышеизложенного истец просит взыскать с ответчика задолженность по оплате полученных услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома за период с 01.06.2015 года по 31.07.2017 года в сумме 22306,62 рублей, а также расходы по оплате госпошлины в сумме 869,20 рублей. 
           Представитель истца по доверенности Яцишина К.А. в судебном заседании настаивала на удовлетворении исковых требований на основании доводов, изложенных в исковом заявлении, нежилое помещение, принадлежащее ответчику Рябоконь Р.Ф. по адресу: адрес, не является пристроенным, ввиду чего на ответчика возлагается обязанность по оплате услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома.
           Ответчик Рябоконь Р.Ф. в суд не явилась, просила провести судебное заседание 20.02.2018 года в ее отсутствие, предоставила письменные возражения, согласно которым не согласна с  исковыми требованиями, так как встроено-пристроенное нежилое помещение, принадлежащее ей на праве собственности с 1995 года имеет отдельный вход, автономное отопление, инженерные системы имеют собственные точки подключения к магистральным инженерным сетям, отличные от внутридомовых сетей, самостоятельные входы (выходы), своя котельная,  собственная электрощитовая и свои счетчики, отдельная прилегающая территория, все ею содержится в надлежащем состоянии самостоятельно и за свой счет. За весь период своего существования (более 20 лет) ею самостоятельно заключаются все договоры, связанные с обслуживанием своего встроенно-пристроенного нежилого помещения, включая договоры на оказание услуг по сбору и вывозу твердых бытовых отходов, договоры купли-продажи электроэнергии, поставки газа, на отпуск питьевой воды и прием сточных вод. Договор с МУП «ЖЭО» на получение услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома за период с 01.06.2015 года по 31.07.2017 года  по адресу: адрес она не заключила из-за непредставления расчета. Ее помещение и многоквартирный дом связаны только небольшой частью крыши, ввиду этого обязывать ее оплачивать содержание всего имущества, без учета реальной автономности нежилого помещения и отсутствия факта оказания услуг со стороны управляющей компании противоречит основным принципам, заложенным в  гражданском законодательстве, в том числе о норме о соразмерности размера обязательных платежей и (или) взносов, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества, объемам и качеству услуг и работ. Согласно судебной практики необходимо учитывать степень автономности нежилого помещения.  Если фактически нежилое помещение является самостоятельным объектом собственности, хотя юридически находится в составе многоквартирного дома, расходы на содержание общего имущества и стоимость коммунальных услуг, предоставленных на общедомовые нужды в многоквартирном доме, взыскиваться с собственников не должны. На основании изложенного в удовлетворении исковых требований просит отказать.
             Суд счел возможным рассмотреть гражданское дело в отсутствие ответчика, не явившегося в судебное заседание, по правилам ст. 167 ГПК РФ.
              Заслушав представителя истца, исследовав материалы данного дела, рассмотрев представленные сторонами доказательства  в соответствии со ст. 56, 57 ГПК РФ, суд считает, что иск подлежит удовлетворению, исходя из следующего. 
               В соответствии со ст. 210 ГК РФ, ст. 30 ЖК РФ собственник жилого помещения несет бремя содержания принадлежащего ему помещения и если данное помещение является квартирой, общего имущества собственников помещений в соответствующем многоквартирном доме.
           Согласно ч. 1 ст. 158 ЖК РФ, собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и взносов на капитальный ремонт.
             В силу ч. 1 ст. 153 ЖК РФ граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги, которая в соответствии с ч. 2 ст. 154 ЖК РФ включает в себя плату за содержание и ремонт жилого помещения, в том числе плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме; взнос на капитальный ремонт; плату за коммунальные услуги, плату за жилое помещение (часть 1 статьи 153 Жилищного Кодекса Российской Федерации).
            В силу ч. 1 ст. 155 ЖК РФ плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом.
            В соответствии с ч. 7 ст. 155 ЖК РФ собственники помещений в многоквартирном доме, управление которым осуществляется управляющей организацией, плату за жилое помещение и коммунальные услуги вносят этой управляющей организации.
            Таким образом, исходя из вышеизложенных норм гражданского и жилищного законодательства, лицом, ответственным перед обслуживающими организациями за оплату коммунальных платежей, является собственник.
             В силу ст.ст. 309, 310 ГК РФ обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона, иных правовых актов. Односторонний отказ от исполнения обязательства и одностороннее изменение его условий не допускается, за исключением случаев предусмотренных законом.
            Статьей 780 ГК РФ предусмотрено, что если иное не предусмотрено договором возмездного оказания услуг, исполнитель обязан оказать услуги лично.
            Часть 1 ст. 781 ГК РФ предусматривает, что заказчик обязан оплатить оказанные ему услуги в сроки и в порядке, которые указаны в договоре возмездного оказания услуг.
            Как установлено в ходе судебного разбирательства, дата года мировым судьей судебного участка № 58 Красноперекопского судебного района Республики Крым был выдан судебный приказ о взыскании с Рябоконь Р.Ф. в пользу Муниципального унитарного предприятия городской округ Красноперекопск Республики Крым «Жилищно-эксплуатационное объединение» задолженности по возмещению затрат по оплате полученных услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома за период с 01.06.2015 года по 31.07.2017 года по адресу: адрес в размере 22306,62 рублей, а также расходы по оплате государственной пошлины в размере 434,60 рублей. 
             Определением мирового судьи судебного участка № 58 Красноперекопского судебного района Республики Крым от дата года вышеуказанный судебный приказ отменен, в связи с чем, истец обратился в суд с исковым заявлением к ответчику о взыскании задолженности по оплате полученных услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома,  расходов по оплате госпошлины.
              Так, согласно Уставу муниципального унитарного предприятия муниципального образования городской округ Красноперекопск Республики Крым «Жилищно-эксплуатационное объединение», утвержденному Постановлением Администрации города Красноперекопска № 289 от 03.06.2016 года Муниципальное унитарное предприятие муниципального образования городской округ Красноперекопск Республики Крым «Жилищно-эксплуатационное объединение» создано на основании решения  Красноперекопского городского совета от 05.12.2014 № 86-1/14 «О переименовании и приведении учредительных документов в соответствие с законодательством Российской Федерации» и является правопреемником Коммунального предприятия «Жилищно-эксплуатационное объединение» Красноперекопского городского совета. Предметом деятельности предприятия является содержание жилых домов и придомовых территорий в надлежащем техническом и санитарном состоянии, предоставление связанных с этим услуг гражданам (л.д. 18-19).
Согласно свидетельству о государственной регистрации юридического лица, выданного 11.01.2015 года Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 1 по Республике Крым, 27.12.2014 года внесена запись о юридическом лице, зарегистрированном на территории Республики Крым или территории города федерального значения Севастополя на день принятия в Российскую Федерацию Республики Крым и образования в составе Российской Федерации новых субъектов – Республики Крым и города федерального значения Севастополя (л.д. 20). 
          Собственники многоквартирного дома, расположенного по адресу: адрес избрали в качестве способа управления управляющую организацию,  в качестве управляющей организации избрали МУП «ЖЭО», что подтверждается протоколом б/н оформления результатов заочного голосования собственников многоквартирного дома от 01.05.2015 года (л.д. 6).
         Доказательств того, что вышеуказанный протокол был оспорен и признан недействительным, суду не предоставлены.
         Ответчик является собственником нежилого помещения, расположенного по адресу: адрес, площадью 102,1 м2 , что не оспаривалось сторонами.
         С 01.04.2015 года по 31.07.2015 года стоимость услуг по содержанию дома и придомовой территории составляла 8,77 руб/м2 в месяц с НДС на основании  Постановления главы Администрации города Красноперекопска от 27.03.2015 года № 97 (л.д. 8-11).
         С 01.08.2015 года и по настоящее время размер платы за содержание общего имущества в многоквартирном доме составляет 13,45 руб/м2 в месяц с НДС на основании Постановления главы Администрации города Красноперекопска от 24.07.2015 года № 270 (л.д. 12-13).
          Согласно предоставленному расчету, за период с 01.06.2015 года по 31.07.2017 года задолженность ответчика по оплате услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома по адресу: адрес составляет 22306,62 рублей, частичная оплата за вышеуказанный период составила 9613,50 рублей. 
           МУП «ЖЭО» обращался к Рябоконь Р.Ф. по вопросу заключения договора по возмещению затрат по содержанию общего имущества многоквартирного дома, однако, собственник уклонялся от заключения договора (л.д. 14).
           Дата года между МУП «ЖЭО» и Рябоконь Р.Ф. был подписан договор на возмещение затрат по содержанию общего имущества многоквартирного дома за нежилое помещение, расположенное по адресу: адрес, согласно п. 1.1 которого исполнитель предоставляет услуги потребителю по содержанию общего имущества многоквартирного дома за принадлежащее на праве собственности потребителем нежилое встроенное помещение, а потребитель возмещает исполнителю затраты на предоставляемые услуги согласно действующего размера платы за содержание общего имущества многоквартирного дома, пропорционально занимаемой площади в срок и на условиях предусмотренных договором. Как указано в п. 2.1 договора, размер платы за содержание общего имущества многоквартирного дома за помещение площадью 102,1 м2 составляет 1373,25 рублей в месяц. Согласно разделу 5 договора настоящий договор вступает в силу с момента подписания его сторонами и в соответствии со ст. 425 ГК РФ применяется к правоотношениям, возникшим с 01.01.2016 года, и действует до 31.12.2016 года. Договор считается продленным на тот же срок и на тех же основаниях, если за месяц до истечения срока его действия ни одна из сторон не заявила об отказе или его пересмотре (л.д. 15).
           В судебном заседании установлено, что в период с 01.06.2015 года по 01.01.2016 года отношения между сторонами спора, закрепленные письменным договором,  отсутствовали. Между сторонами был заключен договор дата, который в силу ст. 425 ГК РФ применяется к правоотношениям, возникшим с 01.01.2016 года, как указано в п. 5.1 договора. 
           Между тем, обязанность по оплате услуг за содержание общего имущества в силу закона не ставится в зависимость от наличия между собственником и организацией, созданной для управления многоквартирным домом, оформленного в письменном виде договора, которым могут быть установлены особые условия относительно размера и порядка внесения платы. 
            Как указано в п. 12 Постановления Пленума Верховного Суда Российской Федерации № 22 от 27.06.2017 года «О некоторых  вопросах рассмотрения судами споров по оплате коммунальных услуг и жилого помещения, занимаемого гражданами в многоквартирном доме по договору социального найма или принадлежащего им на праве собственности» отсутствие письменного договора управления у собственника с управляющей организацией не освобождает его от внесения платы за содержание общего имущества (часть 3 статьи 30, часть 1 статьи 36, пункт 2 части 1  и пункт 1 части 2 статьи 154, часть 1 статьи 158, часть 1 статьи 162 ЖК РФ).  
           Ответчик в возражении указывает, что договор с МУП «ЖЭО» на получение услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома за период с 01.06.2105 года по 31.07.2017 года она не заключала из-за непредоставления расчета, указала об отсутствии факта оказания услуг со стороны управляющей компании. Однако, данные доводы опровергаются материалами дела, в котором имеется заверенная копия договора, а также отсутствием доказательств, свидетельствующих о ненадлежащем содержании многоквартирного дома.
           Кроме того, из расчета, предоставленного истцом, усматривается, что ответчиком периодически вносилась плата за услуги по содержанию общего имущества многоквартирного дома (в июле 2016 года – 1373,25 рублей, в августе 2016 года – 2746,50 рублей, в сентябре 2016 года – 1374 рублей, в ноябре 2016 года – 1373,25 рублей, в декабре 2016 года – 2746,50 рублей). 
          22.08.2017 года в адрес Рябоконь Р.Ф. истцом направлялась претензия об оплате задолженности по содержанию  общего имущества многоквартирного дома (л.д. 16), однако, оплата долга не произведена, что подтверждается оборотно-сальдовой ведомостью (л.д. 17). 
          Давая оценку доводам ответчика о том, что принадлежащее ей на праве собственности нежилое помещение является встроенно-пристроенным, и необходимо учитывать степень автономности нежилого помещения, если фактически нежилое помещение является самостоятельным объектом собственности, хотя юридически находится в составе многоквартирного дома, расходы на содержание общего имущества и стоимость коммунальных услуг, предоставленных на общедомовые нужды в многоквартирном доме, взыскиваться с собственников не должны, суд приходит к следующему.
           Согласно договору, заключенному между истцом и ответчиком, предметом договора является предоставление услуг потребителю по содержанию общего имущества многоквартирного дома за принадлежащее на праве собственности потребителю нежилое встроенное помещение, расположенное по адресу: адрес. Сведений о том, что вышеуказанное нежилое помещение является автономным, пристроенным, не имеется.
   Собственник нежилого помещения независимо от наличия у него отдельного входа, а также независимо от того, пользуется ли он подъездом, крышей, лифтом или иным общим имуществом многоквартирного жилого дома, обязан оплачивать коммунальные услуги, приобретенные на общедомовые нужды многоквартирного дома. Существенным обстоятельством, имеющим правовое значение для несения расходов по содержанию общего имущества и по оплате коммунальных услуг, потребленных в местах общего пользования, является факт расположения нежилого помещения в многоквартирном жилом доме.
           Таким образом, суд приходит к выводу о наличии правовых оснований для  удовлетворения исковых требований.
            В соответствии со ст. 98 ГПК РФ стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы. 
Руководствуясь статьями 194-199 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, мировой судья

Р Е Ш И Л:

Исковые требования Муниципального унитарного предприятия городской округ Красноперекопск Республики Крым «Жилищно-эксплуатационное объединение» - удовлетворить.
Взыскать с Рябоконь Р.Ф., персональные данные в пользу Муниципального унитарного предприятия Муниципального образования Городской округ Красноперекопск Республики Крым «Жилищно-эксплуатационное объединение», ОГРН 1149102176300, юридический адрес: адрес, платежные реквизиты: расчетный счет 40702810508701012758 в ОАО «ЧБРР» г. Симферополь, ИНН 9106007531, КПП 910601001, БИК 043510101 задолженность по оплате полученных услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома по адресу: адрес за период с 01.06.2015 года по 31.07.2017 года в сумме 22306,62 рублей, расходы по оплате госпошлины в сумме 869,20 рублей, а всего взыскать – 23175,82 рублей (двадцать три тысячи сто семьдесят пять рублей восемьдесят две копейки). 
В соответствии с частью 4 статьи 199 Гражданского процессуального Кодекса Российской Федерации лица, участвующие в деле (и их представители), присутствовавшие в судебном заседании, вправе обратиться к мировому судье с заявлением о составлении мотивированного решения суда в течение трех дней со дня объявления резолютивной части решения суда; не присутствовавшие – в течение пятнадцати дней со дня объявления резолютивной части решения суда.
Решение может быть обжаловано в апелляционном порядке в Красноперекопский районный суд Республики Крым в течение месяца со дня изготовления решения в окончательной форме, через мирового судью судебного участка № 58 Красноперекопского судебного района Республики Крым.
Мотивированное решение изготовлено 12.03.2018 года.

Мировой судья:                                                                    М.В. Матюшенко




