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Р Е Ш Е Н И Е

Именем Российской Федерации

19 октября 2021 года

      Республика Крым, город Красноперекопск, микрорайон 10, дом 4
        

Суд в составе: председательствующего по делу - мирового судьи судебного участка № 58 Красноперекопского судебного района Республики Крым                                                                                            Матюшенко М.В.,
при секретаре судебного заседания                               Белковой Н.Н., 

с участием истца                                                             Селивановой Л.Н.,
представителя ответчика – адвоката                             Ф.И.О.,                               
рассмотрел в открытом судебном заседании гражданское дело по иску Селивановой Л. Н. к Обществу с ограниченной ответственностью «Агро-Ника» о взыскании задолженности и неустойки по договорам аренды, 
                                            УСТАНОВИЛ:

<Дата> истец Селиванова Л.Н. обратилась в суд с иском к ООО «Агро-Ника», мотивировав тем, что <дата> она заключила договоры аренды земельного участка, согласно п. 2.2 указанных договоров арендная плата выплачивается ежегодно в твердой денежной сумме и составляет 10000,00 рублей в год. За период с 2019 по 2020 г.г. ей не доплачена арендная плата в размере 14379,00 рублей, в 2018 г. оплата ответчиком не производилась и задолженность составляет 10000 рублей. Согласно п. 4.2 договора при несвоевременной выплате арендной платы арендатор выплачивает пеню в размере 0,1 % от суммы арендной платы за каждый день просрочки, сумма пени составила 17510,00 рублей. 

Учитывая изложенное, истец просит взыскать с ответчика задолженность по арендной плате за 2018 г. в размере 10000 рублей, за 2019-2020 г.г. в размере 14379 рублей, пеню в размере 17510 рублей, всего на сумму 41889 рублей.

В судебном заседании истец настаивала на исковых требованиях по основаниям, изложенным в иске, указала, что ответчик должен уплачивать на руки сумму арендной платы, указанную в договоре.

Представитель ответчика по доверенности адвокат Ф.И.О. иск не признал, представил письменные возражения, согласно которым истец не показала сведения о суммах, которые ей были выплачены ООО «Агро-Ника» за аренду земельных участков за 2017 г. и по одному договору за 2018 г. по предоплате. Так, Селивановой Л.Н. арендная плата получена за два земельных участка по платежной ведомости № <номер> от <дата> в сумме 20000 рублей вместо суммы 13808,22 рублей за аренду земельных участков за 8 месяцев 7 дней в 2017 г., поскольку оба договора аренды земельных участков и акт приема передачи заключены <дата>. Всего с учетом НДФЛ по двум договорам аренды в 2017 г. ей начислена сумма 22989 рублей, из указанной суммы был вычтен НДФЛ в сумме 2989 рублей и ООО «Агро-Ника», как налоговый агент перечислило указанную сумму в бюджет по платежному поручению № <номер> от <дата>.

Фактически Селивановой Л.Н. следовало начислить арендную плату за 2017 г. по оспариваемому договору аренды с кадастровым номером <номер> за 8 месяцев и 7 дней в размере 6904,10 рублей; по второму договору аренды земельного участка с кадастровым номером <номер> была начислена арендная плата в размере 6904,10 рублей, всего по двум договорам аренды подлежало начислению 13808,22 рублей. Переплата за 2017 г. составила 9180,78 рублей. В связи с переплатой, полученной по ведомости № <номер> от <дата> Селивановой Л.Н. повторно оплата за 2018 г. по договору аренды с кадастровым номером <номер> не производилась. По второму договору аренды с кадастровым номером <номер> за 2018 г. Селивановой Л.Н. подлежало к начислению по договору аренды 10000 рублей в год за вычетом 13 % НДФЛ, подлежало к выплате 8700 рублей, до 31.12.2018 по второму договору аренды с кадастровым номером  <номер>арендная плата выплачена не была и Селивановой Л.Н. была произведена выплата задолженности за 2018 г. в сумме 8700 рублей по платежному поручению № <номер> от <дата> на карту в размере 27769,22 рублей за минусом НДФЛ, в том числе по двум договорам аренды за 2019 г.

 Учитывая, что деньги Селивановой Л.Н. выплачены в 2017 г. и за 2018 г. по предоплате, задолженность отсутствует, истцом неверно рассчитана пеня. Когда Селивановой Л.Н. понадобилось больше денежных средств, руководство ООО «Агро-Ника» пошло навстречу и <дата> за 2017 г. ей было выплачено 20000 рублей вместо положенной суммы – 13808,22 рублей по двум договорам аренды, фактически по каждому договору аренды была начислена арендная плата в размере 6904,1 рублей.

За 2019 г. Селивановой Л.Н. в связи с задолженностью за 2018 г. по второму договору аренды с кадастровым номером <номер> была начислена сумма в размере 31918,22 рубля, в указанную сумму доначислена сумма индекса инфляции 5,5 % за 2019 г. в размере 1100 рублей, а также пеня за период с 01.01.2018 до 30.08.2019 за 241 день в сумме 2618,25 рублей, следовало выплатить пени 2410 рублей. На карту произведена выплата <дата> в размере 27769,22 рублей и платежным поручением <дата> сумма 2278,25 рублей.
За 2020 г. Селивановой Л.Н. по двум договорам начислена сумма 20520 рублей, в указанную сумму доначислен индекс инфляции 2,6% на сумму 520 рублей, из указанной суммы был удержан НДФЛ, выплата Селивановой Л.Н. произведена платежным поручением <дата> на карту в размере 17852,22 рублей, всего выплачено Селивановой Л.Н. за аренду двух земельных участков за 2017-2020 г.г. 78046,47 рублей без вычета НДФЛ.

Полагают, что отсутствуют основания для удовлетворения иска в связи с тем, что задолженности по арендной плате и пене не имеется.

        Выслушав истца и представителя ответчика, исследовав материалы дела, суд пришел к следующим выводам. 

В соответствии с пп. 7 п. 1 ст. 1 Земельного кодекса Российской Федерации (далее - ЗК РФ) основным принципом использования земли является принцип платности, согласно которому любое использование земли осуществляется за плату, за исключением случаев, установленных федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации.

Согласно ч. 1 ст. 65 ЗК РФ использование земли в РФ является платным. Формами платы за использование земли является, в частности, арендная плата.

Положениями ст. 606 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее - ГК РФ) установлено, что по договору аренды (имущественного найма) арендодатель (наймодатель) обязуется предоставить арендатору (нанимателю) имущество за плату во временное владение и пользование или во временное пользование.

В свою очередь, арендатор обязан своевременно вносить плату за пользование имуществом (ст. 614 ГК РФ). Порядок, условия и сроки внесения арендной платы определяются договором аренды.

Судебным приказом мирового судьи судебного участка № 58 Красноперекопского судебного района Республики Крым от <дата> с ООО Агро-Ника» в пользу Селивановой Л. Н. взыскана задолженность по арендной плате по договору аренды земельного участка от <дата> за период 2018-2020 г.г. в размере 24379,00 рублей, пеня за просрочку выплаты арендной платы в размере 17510,00 рублей, расходы на уплату госпошлины в размере 728,33 рублей.

В связи с поступившими возражениями от должника определением мирового судьи от <дата> судебный приказ отменен.   

       Судом установлено, что <дата> между Селивановой Л. Н. и ООО «Агро-Ника» был заключен договор аренды земельного участка сельскохозяйственного назначения общей площадью <площадь> кв. м. с кадастровым номером <номер>, расположенного по адресу: <адрес>. 
      Также <дата> между Селивановой Л. Н. и ООО «Агро-Ника» был заключен договор аренды земельного участка сельскохозяйственного назначения общей площадью <площадь> кв. м. с кадастровым номером <номер>, расположенного по адресу: <адрес>. 

       Каждый из указанных договоров заключен на пятнадцать лет, зарегистрирован в <наименование учреждения>. Селивановой Л.Н. указанныйе земельные участки принадлежат на праве собственности, что сторонами не оспаривается.

       Согласно пункту 2.1 договора арендная плата в соответствии со ст. 614 ГК РФ устанавливается за все арендуемое имущество в сочетание форм арендной платы, определенной в твердой денежной сумме платежей и установленной доли сельхозпродукции, полученной в результате использования арендованного имущества. 

        В силу п. 2.2 каждого договора размер арендной платы в твердой сумме является основным и составляет 10000 рублей в год. 

        Пунктом 2.3 каждого договора предусмотрено, что арендная плата оплачивается арендатором ежегодно, но не позднее 31 декабря отчетного года путем перечисления суммы аренды на расчетный счет арендодателя или выдается наличными через кассу предприятия.  

       Арендатор обязан совевременно производить арендные платежи за землю. Обязанность арендатора возникает с момента фактической передачи земельного участка по акту приема-передачи (п. 3.2.4 каждого договора).

        Акты приема-передачи земельных участков составлены сторонами <дата>.

        В силу п. 2 ст. 230 Налогового кодекса Российской Федерации (далее - НК РФ) налоговые агенты представляют в налоговый орган по месту учета по формам, форматам и в порядке, которые утверждены федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным по контролю и надзору в области налогов и сборов: расчет сумм налога на доходы физических лиц, исчисленных и удержанных налоговым агентом, за первый квартал, полугодие, девять месяцев - не позднее последнего дня месяца, следующего за соответствующим периодом, за год - не позднее 1 марта года, следующего за истекшим налоговым периодом.

         В силу п. 1 ст. 226 НК РФ российские организации, индивидуальные предприниматели, нотариусы, занимающиеся частной практикой, адвокаты, учредившие адвокатские кабинеты, а также обособленные подразделения иностранных организаций в Российской Федерации, от которых или в результате отношений с которыми налогоплательщик получил доходы, указанные в пункте 2 настоящей статьи, обязаны исчислить, удержать у налогоплательщика и уплатить сумму налога, исчисленную в соответствии со статьей 225 настоящего Кодекса с учетом особенностей, предусмотренных настоящей статьей. 

          Исчисление сумм и уплата налога в соответствии с настоящей статьей производятся в отношении всех доходов налогоплательщика, источником которых является налоговый агент, с зачетом ранее удержанных сумм налога (за исключением доходов, в отношении которых исчисление сумм налога производится в соответствии со статьей 214.7 настоящего Кодекса), а в случаях и порядке, предусмотренных статьей 227.1 настоящего Кодекса, также с учетом уменьшения на суммы фиксированных авансовых платежей, уплаченных налогоплательщиком (п. 2 ст. 226 НК РФ).

         В силу п.п. 1 п. 1 ст. 228 НК РФ исчисление и уплату налога в соответствии с настоящей статьей производят следующие категории налогоплательщиков: физические лица - исходя из сумм вознаграждений, полученных от физических лиц и организаций, не являющихся налоговыми агентами, на основе заключенных трудовых договоров и договоров гражданско-правового характера, включая доходы по договорам найма или договорам аренды любого имущества.

        Таким образом, исходя из смысла и системного анализа п. 1 ст. 226 и п.п.1 п. 1 ст. 228 НК РФ, если арендатором является российская организация, она на основании ст. 226 НК РФ обязана исчислить удержать и перечислить в соответствующий бюджет сумму налога на доходы физических лиц с сумм арендной платы, выплачиваемой арендодателю – физическому лицу.

        Судом установлено, что <дата> Селивановой Л.Н. была выплачена арендная плата по двум договорам в сумме 20000 рублей, что подтверждается копией выписки из платежной ведомости, согласно справке 2-НДФЛ  № <номер> за 2017 г. общая сумма дохода Селивановой Л.Н. составила 22989,00 рублей, исчисленная сумма налога составила 2989 рублей, уплата ООО «Агро-Ника» НДФЛ с доходов за земельный пай подтверждается копией платежного поручения № <номер> от <дата>
        С учетом изложенного, переплата по двум договорам  аренды земли в 2017 г. составила 9180,78 рублей (за 8 месяцев и 7 дней аренды земли к начислению по каждому договору аренды подлежала сумма в размере 6904,10 рублей). 

         В 2018 году в связи с переплатой по договору аренды земельного участка с кадастровым номером <номер> Селивановой Л.Н. выплата арендной платы не производилась, выплата задолженности по договору аренды земельного участка с кадастровым номером <номер> произведена платежным поручением № <номер>от <дата> в размере 27769,22 рублей за вычетом НДФЛ, также произведена выплата суммы 2278,25 рублей за 2019 г. Указанное подтверждается выпиской по договору банковской расчетной карты Селивановой Л.Н., копией платежного поручения № <номер> от <дата> 
         Также согласно копии справки о доходах и суммах налога физического лица за 2019 год от <дата> общая сумма дохода Селивановой Л.Н. от налогового агента ООО «Агро-Ника» составила 34537,47 рублей, сумма налога составила 4490 рублей, данные сведения также подтверждены ответом на запрос суда, поступившим из ФНС, уплата НДФЛ ООО «Агро-Ника» за земельный пай за 2019 г. подтверждается также копией платежного поручения № <номер> от <дата>.

         В 2020 году общая сумма дохода, выплаченная налоговым агентом ООО «Агро-Ника» Селивановой Л.Н. составила 20520,00 рублей, из них сумма налога исчисленная – 2668 рублей, на банковскую карту Селивановой Л.Н. была перечислена сумма 17852 рублей, что также подтверждается выпиской по договору  банковской расчетной карты, представленной истцом. 

       ООО «Агро-Ника» был уплачен НДФЛ за земельный пай за 2020 г. согласно копии платежного поручения № <номер> от <дата>.

        Учитывая изложенное, общая сумма дохода Селивановой Л.Н., начисленная ООО «Агро-Ника» за период с 2017 по 2020 г.г. по указанному договорам аренды земли (с учетом уплаченного ООО «Агро-Ника» НДФЛ), составила 78046,47 рублей.

        Вместе с тем, арендная плата за 2020 г.г. выплачена не в полном размере, исходя из следующего.

       В силу п. 2.5 каждого договора арендная плата, установленная по состоянию на 2017 год, начиная с 01.01.2018, подлежит изменению на размер уровня инфляции, установленного федеральным законом о бюджете РФ на текущий финансовый год.

Под инфляцией понимается рост (изменение) цен. При анализе экономических процессов, протяженных во времени, необходимо переходить к сопоставимым ценам. Это невозможно сделать без расчета индекса роста цен, т.е. индекса инфляции. Индекс инфляции дает возможность перехода к сопоставимым ценам.

Таким образом, применение в расчете арендной платы за земельные участки коэффициента инфляции по своей экономической природе направлено на приведение суммы арендной платы прошлого периода к сопоставимой и экономически обоснованной сумме платы за участок в текущем финансовом году.

В силу изложенного, размер арендной платы на текущий год определяется как произведение суммы арендной платы за предыдущий период и индекса инфляции, установленного федеральным законом о бюджете на соответствующий финансовый год.

Федеральным законом от 05.12.2017 № 362-ФЗ «О федеральном бюджете на 2018 год и на плановый период 2019 и 2020 годов» установлено, что уровень инфляции на 2018 г. не превышает 4%.

Исходя из изложенного, размер начисленной платы по договору аренды в 2018 году по двум договорам должен был составить 20800 рублей.

 Федеральным законом от 29.11.2018 № 459-ФЗ «О федеральном бюджете на 2019 год и на плановый период 2020 и 2021 годов» установлено, что уровень инфляции на 2019 г. не превышает 3,8 %.

Исходя из изложенного, размер начисленной платы по двум договорам аренды в 2019 году должен был составить 21590,00 рублей.

Федеральным законом от 02.12.2019 № 380-ФЗ «О федеральном бюджете на 2020 год и на плановый период 2021 и 2022 годов» установлено, что уровень инфляции на 2020 г. не превышает 4 %.

Исходя из изложенного, размер начисленной платы по двум договорам аренды в 2020 году должен был составить 22454,02 рублей.

Таким образом: переплата арендной платы на 01.01.2018 составила 9180,78 рублей, по состоянию на 01.01.2019 задолженность по выплате арендной платы по двум договорам за 2018 г. составила 11619,22 рублей (арендная плата оплачена 30.08.2019), по состоянию на 01.01.2020 переплата составила 1327,85 рублей (34537,47 рублей-21590,40 рублей-11619,22 рублей), по состоянию на 01.01.2021 задолженность по арендной плате за 2020 г. составляет 606,17 рублей (22454,02 рублей-20520 рублей-1327,85 рублей). 
       Рассматривая исковые требования о взыскании  неустойки, суд приходит к следующему.

Согласно п. 4.2 каждого договора аренды в случае нарушения арендатором сроков внесения арендной платы в срок арендодатель вправе потребовать уплаты пени за каждый день просрочки в размере 0,1 % от суммы арендной платы, на условиях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.  

        С учетом условий договора размер пени за период просрочки выплаты задолженности по основному долгу за 2018 год (за период с 01.01.2019 по 30.08.2019) составил 2811,85 рублей (11619,22 рублей задолженность*242 дня просрочки*0,1 %), в связи с переплатой по состоянию на 01.01.2020 пени не имелось, размер пени за 2020 г. (с 01.01.2021 по 01.08.2021) составил 129,11 рублей (606,17 рублей задолженность*213 дней просрочки*0,1%), всего – 2940,96 рублей.

          Согласно ч. 1 ст. 98 ГПК РФ стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных частью второй статьи 96 настоящего Кодекса. В случае, если иск удовлетворен частично, указанные в настоящей статье судебные расходы присуждаются истцу пропорционально размеру удовлетворенных судом исковых требований, а ответчику пропорционально той части исковых требований, в которой истцу отказано.

       С учетом того, что суд пришел к выводу о частичном удовлетворении исковых требований, с ответчика в пользу истца подлежит взысканию сумма госпошлины пропорционально размеру удовлетворенных требований.

       Руководствуясь статьями 194-199 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, 
Р Е Ш И Л:

иск Селивановой Л. Н. - удовлетворить частично. 

       Взыскать с Общества с ограниченной ответственностью «Агро-Ника», <персональные данные> в пользу Селивановой Л. Н., <персональные данные>задолженность по договорам аренды земельных участков от <дата> за период 2018-2020 г.г. в сумме 606,17 рублей, неустойку за просрочку уплаты арендных платежей в сумме 2940,96 рублей, расходы на уплату госпошлины в сумме 123,35 рублей, а всего взыскать – 3670,48 рублей (три тысячи шестьсот семьдесят рублей сорок восемь копеек).
В остальной части в удовлетворении иска отказать.
В соответствии с частью 4 статьи 199 Гражданского процессуального Кодекса Российской Федерации лица, участвующие в деле (и их представители), присутствовавшие в судебном заседании, вправе обратиться к мировому судье с заявлением о составлении мотивированного решения суда в течение трех дней со дня объявления резолютивной части решения суда; не присутствовавшие – в течение пятнадцати дней со дня объявления резолютивной части решения суда.

Решение может быть обжаловано в апелляционном порядке в Красноперекопский районный суд Республики Крым в течение месяца со дня изготовления решения в окончательной форме через мирового судью судебного участка № 58 Красноперекопского судебного района Республики Крым.
Решение в окончательной форме изготовлено 25.10.2021.

         Председательствующий:                                          М.В. Матюшенко
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