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Дело №2-62-724/2019
РЕШЕНИЕ  
ИМЕНЕМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

  12 декабря 2019 года                                                                         пгт. Ленино
Мировой судья судебного участка №62 Ленинского судебного района (Ленинский муниципальный район) Республики Крым Ермакова Н.А.,
при помощнике судьи Степаненко Е.В.,

с участием представителя истца Товарищества собственников недвижимости «Белый лебедь» -Костикова Р.В., действующего по доверенности от 13.03.2019 года,

рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по иску Товарищества собственников недвижимости «Белый лебедь» к Прониной Е.А., Прониной О.Н. о взыскании задолженности по содержанию и эксплуатации общего имущества многоквартирного дома,
УСТАНОВИЛ:
Товарищество собственников недвижимости «Белый лебедь» (далее по тексту –ТСН «Белый лебедь») обратилось в суд с иском к Прониной Е.А., Прониной О.Н. о взыскании задолженности по содержанию и эксплуатации общего имущества многоквартирного дома. В обоснование исковых требований истец указал, что на основании Протокола №1 общего собрания собственников помещений многоквартирного дома №59 от 28.01.2017 года  г. Щёлкино Ленинского района Республики Крым создано ТСН «Белый лебедь». Истец ТСН «Белый лебедь» управляет и обеспечивает содержание, ремонт и эксплуатацию имущества дома № (данные изъяты) в (данные изъяты). Ответчики зарегистрированы и проживают в квартире №(данные изъяты) дома №(данные изъяты) (данные изъяты), данный дом входит в ТСН «Белый лебедь». Ответчики являются потребителями коммунальных услуг, оказываемых ТСН «Белый лебедь». Сметами доходов и расходов были установлены тарифы для 5-этажных домов в размере: на (данные изъяты)рублей за 1 кв.м. общей площади, на (данные изъяты)рублей за 1 кв.м. общей площади, на (данные изъяты) рублей за 1 кв.м. общей площади. Сметы утверждены протоколами общих собраний собственников жилых помещений многоквартирных домов. У ответчиков Прониной Е.А. и Прониной О.Н. за период с (данные изъяты) года образовалась задолженность по содержанию и эксплуатации общего имущества многоквартирного дома в размере (данные изъяты)рублей, на данную задолженность начислена пеня в размере (данные изъяты)рублей. 08 мая 2019 года мировым судьей судебного участка №62 Ленинского судебного района Республики Крым был вынесен судебный приказ о взыскании с Прониной Е.А. в пользу ТСН «Белый лебедь» задолженности за предоставленные услуги,  (данные изъяты) года судебный приказ был отменен по заявлению должника. Таким образом, за период с (данные изъяты) года у ответчиков образовалась задолженность по содержанию и эксплуатации общего имущества многоквартирного дома в размере (данные изъяты)рублей, с учетом штрафных санкций в размере (данные изъяты) рублей общая сумма задолженности составляет (данные изъяты) рублей. Данную сумму задолженности истец просит взыскать с ответчиков Прониной Е.А. и Прониной О.Н. солидарно, а также расходы по оплате государственной пошлины в размере (данные изъяты)рублей. 

В судебном заседании представитель истца ТСН «Белый лебедь» Костиков Р.В. уточненные исковые требования поддержал, просил удовлетворить их в полном объеме. Показал, что ответчики не оплачивали предоставленные услуги по содержанию многоквартирного дома. Ранее дом находился в управлении коммунального предприятия «Щёлкино Азов» и «Управления жилищно-коммунального хозяйства (данные изъяты), счета ответчики оплачивали. Затем дом перешел на обслуживание в ТСН «Гарант», а затем в ТСН «Белый лебедь», после чего ответчики принципиально перестали производить оплату за содержание дома. При этом ТСН «Белый лебедь» производит обслуживание дома №48 в полном объеме, в том числе: 2-3 раза в неделю в соответствии с заключенным договором вывозят мусор, проводится влажная уборка в подъездах, убирают придомовую территорию, меняют перегоревшие лампочки, следят за приборами учета, вызывают электриков, сантехников, если возникают неполадки в системах. В бухгалтерии имеются все сведения о доходах и расходах по каждому дому, в том числе, и по дому №48. В бухгалтерии имеются все документы за каждый месяц, подтверждающие доходы и расходы на обслуживание дома. Оплата за потребленные услуги должна производиться до 10 числа каждого месяца, однако ответчика не оплачивали услуги. Расчет задолженности произведен по тарифам, утвержденным на общих собраниях, и начислен с (данные изъяты)года, поскольку протоколом общего собрания №9 от (данные изъяты)года дом №(данные изъяты) был присоединен к ТСН «Белый лебедь». Затем решением Ленинского районного суда и решением Верховного Суда Республики Крым, вступившим в законную силу, данный протокол был отменен. Таким образом, в период с (данные изъяты)года по (данные изъяты)года фактически дом №(данные изъяты) в (данные изъяты)не был в обслуживании ТСН «Белый лебедь». ТСН «Белый лебедь» не прекращал свою деятельность, продолжал обслуживать дома. Протоколом №(данные изъяты) от (данные изъяты)года дом №(данные изъяты) был снова присоединен к ТСН «Белый лебедь». Просит взыскать с ответчиков Прониной Е.А. и Прониной О.Н. задолженность по содержанию и эксплуатации общего имущества многоквартирного дома за период с (данные изъяты)года по (данные изъяты)года в размере (данные изъяты)рублей и пени в размере (данные изъяты)рублей, так как ответчики проживают в доме, пользуются всеми услугами. Считает, что данную сумму необходимо взыскать с ответчиков в солидарном порядке, а также взыскать расходы по уплате государственной пошлины в размере (данные изъяты)рублей. 

Ответчик Пронина Е.А. в судебное заседание не явилась, просила рассмотреть дело в её отсутствие, исковые требования не признает, представила письменные возражения.
Ответчик Пронина О.Н. в судебное заседание не явилась, просила рассмотреть дело в её отсутствие, исковые требования не признает, представила письменные возражения.
При таких обстоятельствах с учетом мнения представителя истца суд счел возможным рассмотреть дело в отсутствие ответчиков Прониной Е.А. и Прониной О.Н.
Свидетель Синящок О.В. в судебном заседании показала, что являлась председателем ТСН «Гарант», на обслуживании которого находился дом №(данные изъяты) в (данные изъяты)Ленинского района Республики Крым до (данные изъяты)года, затем она подала документы на ликвидацию ТСН. После этого ТСН «Гарант» не обслуживали дом №(данные изъяты) в (данные изъяты) года на общем собрании собственников квартир дома №(данные изъяты) было принято решение присоединиться к ТСН «Белый лебедь», после этого оплату начисляли они. В период нахождения дома №(данные изъяты) в составе ТСН «Гарант» Пронина Е.А. также не оплачивала за содержание и ремонт общего имущества. Представила в суд протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирных домах от (данные изъяты)года, которым дом №(данные изъяты) объединен с ТСН «Гарант», а также лист записи Единого государственного реестра юридических лиц, согласно которому (данные изъяты)года внесена запись о создании юридического лица ТСН «Гарант», (данные изъяты)года внесена запись о создании юрлица. Согласно листу записи Единого государственного реестра (данные изъяты)года внесена запись о принятии решения о ликвидации юридических лиц, юридического лица и назначении ликвидатора.
Свидетель Панчук И.И. в судебном заседании показала, что в течение трех лет является старшей по дому №(данные изъяты). Она неоднократно беседовала с ответчиками Прониными по поводу того, что они не оплачивают за содержание дома, предъявляла им квитанции. В квартире проживают Пронина Е.А., Пронина О.Н. с малолетней дочерью. Раньше с ними проживал еще и Пронин Н.Н., но он уже умер. Пронина Ольга ей отвечала, что у них квартира приватизирована, что при Украине они не должны были платить. Ей было разъяснено, что платить они обязаны по новым законам, предлагалось платить по частям по мере возможности, так как задолженность накапливается. Оплата начисляется за обслуживание дома, а именно: чистка и дезинфекция подвалов, содержание крыши в надлежащем состоянии, поменяли окна в подъезде, отремонтировали фасад, откосы, сделали крылечки, лавочки во дворе, турникеты, поставили чистилки для обуви, повесили почтовые ящики, повесили энергосберегающие электрические лампочки на каждом этаже, проводится влажная уборка подъездов один раз в неделю, дворник убирает территорию у дома ежедневно, мусор вывозят постоянно. Заключен договор с организацией, из этих денег оплачивается вывоз мусора. Также благоустроен двор, сделана площадка, завезли песок в песочницу и сделали крышку для того, чтобы закрывать её от мусора и животных. Все это делается силами ТСН «Белый лебедь», жильцы довольны. На общих собраниях жильцов все обсуждается. Председатель предлагает жильцам приходить, смотреть все документы, решать вопросы. Акты выполненных работ подписываются периодически после того, как выполнен какой-то объем работ, а также по итогам года. От имени жильцов дома акты подписывает она после того, как проверит, выполнялся ли какой-то вид работ, за который нужно оплатить. Тариф по оплате заложен в квартплате, исходя из этого оплачивается вся работа по содержанию дома. По видам выполненных работ учет не ведется. Они проверяют, что работа ведется, поэтому акты подписывают без вопросов. 
Заслушав представителя истца Костикова Р.В., свидетелей Синящок О.В. и Панчук И.И., исследовав и оценив в совокупности доказательства по своему внутреннему убеждению, основанному на всестороннем, полном, объективном и непосредственном исследовании имеющихся по делу доказательств, суд приходит к следующему.

В силу ст.123 Конституции РФ судопроизводство осуществляется на основе состязательности и равноправия сторон. 

На основании статьи 59 Гражданского процессуального кодекса РФ (далее по тексту –ГПК РФ) суд принимает только те доказательства, которые имеют значение для рассмотрения и разрешения дела. В силу статей 56, 57 ГПК РФ каждая сторона должна доказывать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.
В соответствии с положениями ст. 209 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее -ГК РФ) собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом. Кроме того, в силу ст. 210 ГК РФ собственник несет бремя содержания принадлежащего ему имущества, если иное не предусмотрено законом или договором.
         Жилые многоквартирные дома с встроенными и встроено-пристроенными нежилыми помещениями, являются едиными неделимыми объектами, находящимися в собственности нескольких лиц, и в соответствии со статьей 244 ГК РФ принадлежат им на праве общей долевой собственности.

Согласно п. 1 ст. 290 ГК РФ собственникам квартир в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности общие помещения дома, несущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование за пределами или внутри квартиры, обслуживающее более одной квартиры.

Согласно ст. 4 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее -ЖК РФ), жилищное законодательство регулирует отношения по поводу, в том числе, пользования общим имуществом собственников помещений, содержания и ремонта жилых помещений, управления многоквартирными домами, внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги.
 Как следует из ч.3 ст. 30 ЖК РФ, собственник жилого помещения несет бремя содержания данного помещения и, если данное помещение является квартирой, общего имущества собственников помещений в соответствующем многоквартирном доме, а собственник комнаты в коммунальной квартире несет также бремя содержания общего имущества собственников комнат в такой квартире, если иное не предусмотрено федеральным законом или договором.
В соответствии со ст. 36 ЖК РФ собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее - общее имущество в многоквартирном доме). 
Частью 2 статьи 36 ЖК РФ установлено, что собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных настоящим Кодексом и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме.
Статьей 39 ЖК РФ предусмотрено, что собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме. Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, определяется, долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника.
Согласно правовой позиции Конституционного Суда РФ, содержащейся в постановлении от 12.04.2016 N 10-П, исходя из того что участники общей долевой собственности обязаны соразмерно со своей долей участвовать в уплате налогов, сборов и иных платежей по общему имуществу, а также в издержках по его содержанию и сохранению (статья 249 Гражданского кодекса Российской Федерации), несение расходов по содержанию общего имущества в многоквартирном доме (фактически - здания и его конструктивных элементов), включая расходы на капитальный ремонт, для каждого из собственников помещений в этом доме - не просто неотъемлемая часть бремени содержания, принадлежащего ему имущества (статья 210 Гражданского кодекса Российской Федерации), но и обязанность, которая вытекает из факта участия в праве собственности на общее имущество и которую участник общей долевой собственности несет, в частности, перед другими ее участниками, чем обеспечивается сохранность как каждого конкретного помещения в многоквартирном доме, так и самого дома в целом.
Согласно ч. 1 ст. 153 ЖК РФ граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает, в том числе, у собственника жилого помещения с момента возникновения права собственности на жилое помещение.
Пунктом 1 ч. 2 ст. 154 ЖК РФ определено, что плата за жилое помещение для собственника помещения в многоквартирном доме состоит из платы за содержание и ремонт жилого помещения, включающей в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества дома.
Обязанность собственника помещения в многоквартирном доме нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения предусмотрена также ч. 1 ст. 158 Жилищного кодекса Российской Федерации, пунктом 28 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановление Правительства РФ от 13 августа 2006 г. N491 "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» (далее –Правил содержания общего имущества №491).
Конституционный Суд Российской Федерации в постановлении от 29 января 2018 г. N 5-П "По делу о проверке конституционности положений статей 181.4 и 181.5 Гражданского кодекса Российской Федерации и части 1 статьи 158 Жилищного кодекса Российской Федерации в связи с жалобой гражданина С.А. Логинова" указал следующее. Исходя из общего принципа гражданского законодательства о несении собственником бремени содержания принадлежащего ему имущества, Жилищный кодекс устанавливает для всех собственников жилых помещений в многоквартирном доме обязанность не только нести расходы на содержание принадлежащих им помещений, но и участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения, во-первых, платы за содержание жилого помещения, т.е. за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества, и, во-вторых, взносов на капитальный ремонт (ч. 3 ст. 30, ч. 1 ст. 39, пп. 1 и 2 ч. 2 ст. 154, ч. 1 ст. 158); при этом доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, определяется его долей в праве общей собственности на общее имущество, которая, в свою очередь, пропорциональна размеру общей площади принадлежащего ему помещения в этом доме (ч. 1 ст. 37, ч. 2 ст. 39); расходы по содержанию общего имущества в многоквартирном доме возлагаются не только на собственников жилых помещений в таком доме, но и на лиц, в собственности которых находятся расположенные в нем нежилые помещения и которые также заинтересованы в поддержании дома в надлежащем состоянии, а потому лица данной категории наряду с собственниками жилых помещений обязаны вносить соответствующие платежи соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество. При этом на принцип равенства не влияет форма собственности (государственная, муниципальная или частная) на жилое помещение, плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в одинаковом для всех собственников жилых помещений размере.

Таким образом, собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и текущий ремонт общего имущества, коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества, и взносов на капитальный ремонт. Данная обязанность возникает в силу закона независимо от факта пользования общим имуществом и не обусловлена наличием договорных отношений собственника нежилого помещения с управляющей компанией или товариществом собственников жилья.
Не являющиеся членами товарищества собственников жилья собственники помещений в многоквартирном доме, в котором создано товарищество собственников жилья, вносят плату за жилое помещение и коммунальные услуги в соответствии с договором, заключенными с товариществом собственников жилья (ч. 6 ст. 155 ЖК РФ).

Условия договора управления многоквартирным домом устанавливаются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме (ч. 4 ст. 162 ЖК РФ).

 С учетом указанных норм права, предоставление услуг собственникам жилых помещений, не являющихся членами товарищества, должно осуществляться на условиях, одинаковых для всех жильцов. Отсутствие договора не освобождает собственника от внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги.
Согласно пункту 28 Правил содержания общего имущества № 491 собственники помещений обязаны нести бремя расходов на содержание общего имущества соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество путем внесения: а) платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме -в случае управления многоквартирным домом управляющей организацией или непосредственно собственниками помещений; б) обязательных платежей и взносов собственников помещений, являющихся членами товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива. 
Как следует из пункта 11 Правил содержания общего имущества N 491, содержание общего имущества включает в себя, в том числе, осмотр общего имущества, осуществляемый собственниками помещений и указанными в пункте 13 настоящих Правил ответственными лицами, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан; обеспечение готовности внутридомовых инженерных систем электроснабжения и электрического оборудования, входящих в состав общего имущества, к предоставлению коммунальной услуги электроснабжения; уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества; содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества; работы по содержанию мест (площадок) накопления твердых коммунальных отходов в соответствии с установленными требованиями; текущий и капитальный ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества.
В силу ст. 249 ГК РФ каждый участник долевой собственности обязан соразмерно со своей долей участвовать в уплате налогов, сборов и иных платежей по общему имуществу, а также в издержках по его содержанию и сохранению.
Согласно ст. 156 ЖК РФ плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливаются в размере, обеспечивающим содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованием законодательства. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения определяется исходя из общей площади помещения.
Таким образом, из приведенных выше положений законодательства следует, что собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и текущий ремонт общего имущества, коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества и взносов на капитальный ремонт.
Данная обязанность возникает в силу закона и не обусловлена наличием договорных отношений собственника нежилого помещения с управляющей компанией или товариществом собственников жилья.
          Таким образом, нормами жилищного законодательства обязанность производить оплату предоставленных коммунальных услуг в жилом помещении, находящемся в собственности, возложена на его собственника с момента возникновения права собственности на данное помещение.
Как следует из информации Филиала Государственного унитарного предприятия Республики Крым «Крым БТИ» от (данные изъяты)года, ответчикам Прониной Е.А. и Прониной О.Н. на праве общей долевой собственности принадлежит квартира (данные изъяты)Ленинского района Республики Крым (л.д. 59).

Из копии ордера на жилое помещение усматривается. что (данные изъяты) года Пронина Е.А. получила ордер на (данные изъяты)- комнатную квартиру №23 общей площадью (данные изъяты)кв.м. в доме №(данные изъяты) (л.д.65 оборот).
Как усматривается из сведений с официального сайта Росреестра  (портал услуг Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии), по состоянию на (данные изъяты)года общая площадь квартиры (данные изъяты) составляет (данные изъяты)кв.м. (л.д. 77).
Согласно копии свидетельства о праве собственности на жилье от (данные изъяты) года квартира (данные изъяты)общей площадью (данные изъяты) кв.м. находится в общей долевой собственности Прониной Е.А., Пронина Н.Н., Прониной О.Н. (л.д. 102).

Из копии Технического паспорта на квартиру, находящуюся в собственности Прониной Е.А. усматривается, что общая площадь квартиры составляет (данные изъяты)кв.м., то есть (данные изъяты) кв.м. (л.д.103-104).

Согласно справке о составе семьи №(данные изъяты) от (данные изъяты) года в квартире (данные изъяты) зарегистрированы и проживают: Пронина Е.А. (данные изъяты) г.р., Пронина О.Н. (данные изъяты) г.р. и Скичко К.К. (данные изъяты) года рождения (л.д. 64). 
         Таким образом, ответчики Пронина Е.А. и Пронина О.Н., проживая в данном жилом помещении и имея регистрацию по указанному месту жительства, обязаны вносить плату за коммунальные услуги, а также ремонт и содержание жилого помещения, взносы за капитальный ремонт, установленные в соответствии с решением общего собрания собственников помещений. 

Управление многоквартирным домом (данные изъяты) Ленинского  района Республики Крым осуществлялось ТСН «Белый лебедь» на основании Протокола №(данные изъяты) от (данные изъяты)года общего собрания собственников помещений многоквартирных домов по адресу: Республика Крым, Ленинский район, (данные изъяты). Решением Ленинского районного суда по делу №(данные изъяты) от (данные изъяты)года указанный протокол был признан незаконным и отменен. Апелляционным определением Верховного суда Республики Крым от (данные изъяты) года решение Ленинского районного суда от (данные изъяты)года в данной части оставлено без изменения. 
Протоколом №(данные изъяты) от (данные изъяты)года внеочередного собрания собственников помещений в многоквартирных домах по адресу: Республика Крым, Ленинский район, (данные изъяты), входящих в состав ТСН «Белый лебедь», дом №(данные изъяты) в (данные изъяты) объединен с ТСН «Белый лебедь» (л.д.108-110).
Из листа записи Единого государственного реестра юридических лиц усматривается, что (данные изъяты)года внесена запись о создании юридического лица -Товарищество собственников недвижимости «Белый лебедь» за государственным номером (данные изъяты), юридический адрес6 Республика Крым, Ленинский район,  (данные изъяты), дом (данные изъяты). Основной вид деятельности –управление недвижимым имуществом за вознаграждение или на договорной основе (л.д.33-37).

Согласно части 2 Устава ТСН «Белый лебедь», утвержденного Протоколом №1 от 28.01.2017 года общим собранием собственников помещений многоквартирного дома №59 и зарегистрированного в Межрайонной инспекции Федеральной налоговой службы №7 по Республике Крым, целью создания Товарищества является, в том числе, совместное управление общим имуществом в многоквартирном доме, обеспечение владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме, осуществление деятельности по созданию, содержанию, сохранению и приращению такого имущества, представление коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями в многоквартирном доме (п. 2.1), управление общим имуществом в многоквартирном доме (п. 2.1.1), обеспечение эксплуатации многоквартирного дома силами Товарищества либо заключение в интересах собственников помещений договора управления многоквартирным домом или договоров на выполнение работ и оказание услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества  в многоквартирном доме (п. 2.1.2).
В силу п. 8 ст. 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, п. 33 Правил содержания общего имущества N 491 размер обязательных платежей и (или) взносов, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества, для собственников помещений, являющихся членами товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного или иного специализированного потребительского кооператива, а также размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников помещений, не являющихся членами указанных организаций, определяются органами управления товарищества собственников жилья либо органами управления жилищного, жилищно-строительного или иного специализированного потребительского кооператива на основе утвержденной органами управления сметы доходов и расходов на содержание общего имущества на соответствующий год.
Для обеспечения возложенных на Товарищество собственников недвижимости задач, Жилищный Кодекс РФ в ст.137 наделяет его правами, в том числе: 1) заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом и иные обеспечивающие управление многоквартирным домом, в том числе содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, 2) определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные настоящей главой и уставом товарищества цели; 3) устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год товарищества размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме; 4) выполнять работы для собственников помещений в многоквартирном доме и предоставлять им услуги.
Из совокупного толкования вышеуказанных норм Жилищного кодекса Российской Федерации следует, что установление размера обязательных платежей и взносов членов ТСН относится к исключительной компетенции общего собрания товарищества собственников жилья. Размер обязательных платежей и (или) взносов определяется на основе утвержденной указанными органами управления сметы доходов и расходов на содержание общего имущества на соответствующий год.
Согласно п. 12.11.13 Устава ТСН «Белый лебедь», к исключительной компетенции общего собрания членов Товарищества относится установление размеров платы за жилое помещение и взносов для всех собственников помещений, а также обязательных и членских взносов для членов товарищества. 

Протоколом общего собрания собственников помещений многоквартирных домов №(данные изъяты) от (данные изъяты) года утвержден финансовый план –смета доходов и расходов ТСН «Белый лебедь» на (данные изъяты) год для 5-этажных домов, согласно которому оплата за  1 кв.м. составила (данные изъяты) рублей (л.д. 17), а также тариф на содержание домов и придомовых территорий на (данные изъяты) год в размере (данные изъяты)рублей на 1 кв.м. жилой площади (л.д.10-11).
Протоколом внеочередного общего собрания собственников помещений многоквартирных домов №(данные изъяты) от (данные изъяты)года утвержден финансовый план –смета доходов и расходов ТСН «Белый лебедь» на (данные изъяты)год для 5-этажных домов, согласно которому оплата за  1 кв.м. составила (данные изъяты) рублей (л.д. 18), а также тариф на содержание домов и придомовых территорий на (данные изъяты) год в размере (данные изъяты) рублей на 1 кв.м. жилой площади (л.д.13-14).

Протоколом очередного общего собрания собственников помещений многоквартирных домов №(данные изъяты) от (данные изъяты)года утвержден финансовый план –смета доходов и расходов ТСН «Белый лебедь» на (данные изъяты) год, согласно которому для 5-этажных домов оплата за  1 кв.м. составила (данные изъяты) рублей (л.д. 19).

Как следует из ч. 1 ст. 155 ЖК РФ плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом. 
Согласно п. 6.4 Устава ТСН «Белый лебедь» члены Товарищества обязаны вносить членские взносы, плату за жилое помещение, коммунальные платежи ежемесячно не позднее 10-го числа месяца, следующего за прошедшим месяцем, на основании представляемого им счета-квитанции в порядке, установленном правлением Товарищества. Не являющиеся членами Товарищества собственники помещений вносят обязательные платежи и взносы в порядке, установленном правлением Товарищества, если иное не установлено в договоре о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме с собственниками помещений, не являющимися членами Товарищества (п. 6.5 Устава) (л.д. 41).

В соответствии с п.п. 3, 4 ст. 137 ЖК РФ, в случае неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме своих обязанностей по участию в общих расходах товарищество собственников жилья в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов. ТСЖ может потребовать в судебном порядке полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов. 
          Факт осуществления ТСН «Белый лебедь» коммунальных услуг и выполнения работ по содержанию жилья ответчиком не оспорен, а также подтверждается  Актом №1 приемки оказанных услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме от (данные изъяты)года, согласно которому ТСН «Белый лебедь» оказало услуги по содержанию дома и придомовой территории дома №(данные изъяты)за период с (данные изъяты)года по (данные изъяты)года на сумму (данные изъяты)рублей (л.д. 48); Актом №1 приемки оказанных услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме от (данные изъяты) года, согласно которому ТСН «Белый лебедь» оказало услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме №48 в г. Щёлкино за период с (данные изъяты)года по (данные изъяты)года на сумму (данные изъяты)рублей (л.д. 50); Актом №1 приемки оказанных услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме от 30 (данные изъяты)года, согласно которому ТСН «Белый лебедь» оказало  услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме №(данные изъяты) за период с (данные изъяты) года по (данные изъяты) года на сумму (данные изъяты)рублей (л.д.51). Услуги оказаны полностью, в установленные сроки и с надлежащим качеством, претензий по оказанию услуг не имеется. Акты подписаны председателем ТСН «Белый лебедь» Проценко П.И. и председателем совета МКД №(данные изъяты) Панчук И.И. Кроме того, факт оказания ТСН «Белый лебедь» услуг по содержанию и ремонту общего имущества дома №(данные изъяты) также подтверждается показаниями свидетеля Панчук И.И., данными ею в судебном заседании.
Между тем предусмотренную приведенными нормами закона обязанность своевременно и полностью вносить плату за нежилое помещение и коммунальные услуги дома ответчики не исполняли, в связи с чем на основании судебного приказа мирового судьи судебного участка №62 Ленинского судебного района (Ленинский муниципальный район) Республики Крым по делу №(данные изъяты) от (данные изъяты) года с ответчика в пользу истца была взыскана задолженность за предоставленные услуги по содержанию дома за в размере (данные изъяты)рублей, а также расходы по уплате государственной пошлины в размере (данные изъяты)рублей. Определением мирового судьи от (данные изъяты) года судебный приказ отменен по заявлению должника Прониной Е.А. (л.д. 47).
Изучив исследованные в судебном заседании доказательства и оценив их в совокупности, суд приходит к выводу, что ТСН «Белый лебедь» оказывало услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в связи с чем у него возникло право на взыскание с ответчиков Прониной Е.А. и Прониной О.Н. образовавшейся задолженности.
Согласно представленному расчету суммы требований, он произведен ТСН «Белый лебедь» на основании тарифов, принятых на (данные изъяты)годы на общих собраниях собственников помещений в многоквартирных домах, и составляет (данные изъяты)рубля (л.д. 24), а также пени за период с (данные изъяты)года по (данные изъяты)года  в размере (данные изъяты) рублей (л.д. 20-23).
При этом суд не согласен с периодом, с которого подлежит взысканию, как сумма задолженности, так и сумма пени.
Как усматривается из материалов дела, протоколом №9 общего собрания собственников помещений многоквартирных домов от 22 июля 2017 года дом №48 в г. Щёлкино Ленинского района Республики Крым присоединен к ТСН «Белый лебедь». 

Решением Ленинского районного суда республики Крым по делу № (данные изъяты) от (данные изъяты)года исковые требования Инспекции по жилищному надзору Республики Крым к ТСН «Белый лебедь» были удовлетворены, протокол №(данные изъяты) от (данные изъяты)года, в том числе, был признан незаконным и отменен. 

Апелляционным определением Верховного суда Республики Крым от (данные изъяты)  года решение Ленинского районного суда от (данные изъяты) года по делу №(данные изъяты)в части признания незаконным и подлежащем отмене, в том числе, протокола №(данные изъяты) общего собрания собственников помещений многоквартирных домов от (данные изъяты)года, оставлено без изменения. Таким образом, (данные изъяты)года решение Ленинского районного суда по делу №(данные изъяты) от (данные изъяты) года вступило в законную силу.

Согласно пояснениям, поступившим на судебный запрос из Инспекции по жилищному надзору Республики Крым (исх. №(данные изъяты) от (данные изъяты) года), ТСН «Белый лебедь» не имело права осуществлять управление МКД  после вступления решения суда в законную силу, то есть после (данные изъяты) года. 

Протоколом №18 внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирных домах, входящих в состав ТСН «Белый лебедь», от (данные изъяты) года было признано незаконным решение общего собрания в виде протокола от (данные изъяты) года.

Протоколом №(данные изъяты) от (данные изъяты)года внеочередного собрания собственников помещений в многоквартирных домах по адресу: Республика Крым, Ленинский район, г. Щёлкино, входящих в состав ТСН «Белый лебедь», дом №(данные изъяты) ино объединен с ТСН «Белый лебедь».

          Исходя из изложенного суд считает, что исковые требования истца о взыскании с ответчиков Прониной Е.А. и Прониной О.Н. задолженности по содержанию и эксплуатации общего имущества многоквартирного дома подлежат частичному удовлетворению, а именно: подлежит взысканию задолженность за период с (данные изъяты) года и с (данные изъяты)года.  Исковые требования о взыскании с ответчиков задолженности за период с   (данные изъяты) года удовлетворению не подлежат.

Расчет задолженности производится судом самостоятельно исходя из тарифов для 5-этажных домов, утвержденных на общих собраниях собственников помещений в многоквартирных домах  №(данные изъяты) от (данные изъяты)года, №(данные изъяты) от (данные изъяты)года, №(данные изъяты) от (данные изъяты) года и с учетом периодов образования задолженности.
На основании вышеизложенного с ответчиков Прониной Е.А. и Прониной О.Н. в пользу ТСН «Белый лебедь» подлежит взысканию задолженность по содержанию и эксплуатации общего имущества многоквартирного дома за период с (данные изъяты)года по (данные изъяты)года в размере (данные изъяты)рублей и с (данные изъяты) года по  (данные изъяты) года в размере (данные изъяты) рублей, всего подлежит взысканию (данные изъяты)рублей. 
В удовлетворении остальной части задолженности истцу отказать.
         Кроме того, истец просил взыскать с ответчиков пени на задолженность, возникшую за период с (данные изъяты)года по (данные изъяты)года  в размере (данные изъяты) рублей согласно расчету по состоянию на (данные изъяты) года.
В соответствии с п. 14 ст. 155 ЖК РФ лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить кредитору пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере 1/130 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. Увеличение установленных настоящей частью размеров пеней не допускается.
         Поскольку со стороны ответчиков имела место просрочка исполнения обязательств по оплате оказанных истцом в спорный период услуг, требование истца о взыскании с ответчиков пени заявлено правомерно. 
Однако расчет пени производится судом самостоятельно, поскольку исковые требования истца удовлетворены частично, следовательно, период начисления просрочки платежей изменился. Кроме того, истец исчислил неустойку за (данные изъяты)года, начиная с (данные изъяты) года, тогда как в силу п.6.4 Устава ТСН «Белый лебедь» установлено, что оплату членских взносов, плату за жилое помещение, коммунальные и прочие услуги следует производить не позднее 10 числа месяца, следующего за прошедшим месяцем. 
Таким образом, в соответствии с п. 14 ст. 155 ЖК РФ, исходя из периодов образования задолженности с учетом начала образования просрочки, общая сумма пени за просрочку оплаты по содержанию и эксплуатации общего имущества многоквартирного дома составила 813,89 рублей.

 С учетом положений ч.3 ст.31 ЖК РФ, согласно которым дееспособные и ограниченные судом в дееспособности члены семьи собственника жилого помещения несут солидарную с собственником ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования данным жилым помещением, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи, с ответчиков Прониной Е.А. и Прониной О.Н. в пользу истца подлежит взысканию в солидарном порядке задолженность по содержанию и эксплуатации общего имущества многоквартирного дома в размере 12 464,00 рублей, а также пени в размере 813,89 рублей.
Возражения ответчиков Прониной Е.А. и Прониной О.Н. на исковое заявление ТСН «Белый лебедь» опровергаются вышеприведенными нормами действующего законодательства и исследованными судом материалами дела.

В силу ч.1 ст. 98 ГПК РФ, стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы. 
В соответствии со ст. 88 ГПК РФ, судебные расходы состоят из государственной пошлины и издержек, связанных с рассмотрением дела.
При подаче иска в суд истцом была уплачена государственная пошлина в размере (данные изъяты) рублей, что подтверждается платежными поручениями №(данные изъяты) от (данные изъяты)года и №(данные изъяты) от (данные изъяты) (данные изъяты)года. Принимая во внимание частичное удовлетворение заявленных истцом исковых требований, суд приходит к выводу, что государственная пошлина в размере (данные изъяты)рублей подлежит взысканию с ответчиков в пользу истца в равных долях, то есть, по (данные изъяты) рублей с каждого ответчика

В удовлетворении исковых требований ТСН «Белый лебедь» к ответчикам Прониной Е.А. и Прониной О.Н. в остальной части отказать. 
На основании изложенного, руководствуясь статьями 210, 249, 290, 292 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьями 30-31, 39, 153-155, 158 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьями 194-199 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации,
РЕШИЛ:
Исковые требования Товарищества собственников недвижимости «Белый лебедь» удовлетворить частично.
Взыскать солидарно с Прониной Е.А. и Прониной О.Н. в пользу Товарищества собственников недвижимости «Белый лебедь» задолженность по содержанию и эксплуатации общего имущества многоквартирного дома в размере (данные изъяты) копеек, а также пени в размере (данные изъяты) рублей (данные изъяты)копеек, а всего взыскать (данные изъяты) рублей (данные изъяты) копеек.
Взыскать в равных долях с Прониной Е.А. и  Прониной О.Н. в пользу Товарищества собственников недвижимости «Белый лебедь» расходы по уплате государственной пошлины в размере (данные изъяты) с каждой.

          В соответствии с частью 4 статьи 199 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации стороны, присутствовавшие в судебном заседании, вправе подать мировому судье заявление о составлении мотивированного решения суда в течение трех дней со дня объявления резолютивной части решения, а не присутствовавшие –в течение пятнадцати дней.
  Мотивированное решение  суда будет составлено в течение пяти дней со дня поступления от лиц, участвующих в деле, их представителей, заявления о его составлении.

Решение может быть обжаловано в апелляционном порядке в Ленинский районный суд Республики Крым в течение месяца со дня его приятия в окончательной форме, через мирового судью судебного участка №62 Ленинского судебного района (Ленинский судебный район) Республики Крым.
Мировой судья                                                     Н.А. Ермакова

Мотивированное решение изготовлено (данные изъяты)года
